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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Rékeriet

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-11-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-
03-17 och nuvarande stadgar registrerades 2022-07-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Rokeriet 7 1995 Sundbyberg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
S&p Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1994-1995 och bestdr av 5 flerbostadshus.
Vardedret ar 1995.

Féreningen har 62 bostadsrdtter om totalt 5 016 kvm och 4 lokaler om 1507 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6
981 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Hans Helge Klévstad Ordférande
Sonja Sukarén Kassor

Eric Backlund Ledamot
Karin Louise Von Matern Ledamot
Marie Fembro Granberg Ledamot
Thomas Hedman Suppleant

Malin Ballesteros Akerlund Ledamot, avgick 7/1
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Valberedning

Kajsa Wikstréom

Leif Fagerberg

Lotta Eriksson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, av tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Karolina Lévstrom  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2012 och strdcker sig fram till 2056.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2020 o

2021 o

Renovering av sarg runt plantering vid ventilationstorn

Spolning, rensning och filmning av dagvattensledningar efter fasaden runt Rosengatan, Sturegatan
och Nybergs torg

Byte av krossad ruta pd Servicekontoret

Ventilationskontroll p& Servicekontoret utférd av Bravida

Ny ventilationsutrustning installerad p& Café Bistro Bon

Stensdttning av sldnt vid port 13 och mot tunnelbanenedgdngen

Byte garageport

Byte av belysningsarmaturer till LED i trapphus och trappa ner till Nybergs Torg

Hissrenovering port 11

7-Eleven har utsatts for ett par r&n och har darfér fatt sdtta upp férstarkt belysningsarmatur pé
fasaden

Passagesystemet har moderniserats och dr nu molnbaserat

Byte av sopleverantérer for &tervinning av tidningar samt kartong/wellpapp
Trygghetsbesiktning inkluderande fuktmdatning i bostdder och lokaler

Malning av nedre delen av fasaden/socklarna fér butiksplan langs med Rosengatan, Sturegatan och
Nybergs torg

Malning av golv i férraddsgéngar

Byte av dérrstdngare i grinden mot Nybergs torg

Vattenskador i ndgra ldgenheter, som &tgardats

Komplettering och reparation av belysning i férrédsgéngar

Tecknande av nytt avtal for kollektivt tv-utbud

Tecknande av nytt kollektivt avtal fér bredband samt installation av nya routers i ldgenheterna

Garantibesiktning av ombyggnaden av Servicekontoret
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2021 o
2022 o
2023 o
2024 o
2025 e

Storstddning i trapphus

Fyra spjdallmotorer i ett av flaktrummen har bytts ut

Regelbunden uppsikt éver sprickor i fasader och portar

Byte fran Alltele till Ownit samt implementerat Hosting Aptussystem i porttelefonsystemet
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) inkl rengdring

Sotning och rengdring av ventilationskanaler

Installation av automatiska dérréppnare i port 5 och 11 samt garagedérr vid hiss
Utbyte av defekta spillvattenror

Installation av nya brandvarnare i alla bostadsratter

Brandtdtning samt kontroll av elnischer i port @

Installation av fuktlarm i ldgenheter

Besiktning och underhdllsspolning av avloppsstammar

Besiktningar med anledning av spréngningar p& Rosengatan

Underhéll och reparation av skdrmtak éver entréer

Byte av tratrall utanfér 13B, underhdll av tratrall utanfér 7B
Magnetslinga for garageport utbytt

Utbyte av cirkulationspump SV1i varmecentral

Utbyte av larmtablder i virmecentral

Byte av liten till stérre drdnagebrunn i trappa ner mot garage

Utbyte av styrutrustning och reparation av varmekabelanldggning for tak

Byte av blandningskarl med pump for kylmedel
Justerat samtliga dérrstangare ytterdorrar

Underhdll p& gérden och i gréand

Byte av avloppsrér i férrddsgdng port 3

Byte av fonsterglas mot Sturegatan i Servicekontoret
Byte av flakt i kylmedelskylare

Byte av magnetventil fér sprinkler av kylmedelskylare

Byte av gummibdlg for kylmedel

OVK av lagenheter och lokaler inkl. rengéring
Lagning av sprdckta betongplattor i granden
Tvatt och malning av utsatta delar av fasaden

Byte av fjdrrvarmecentral

Planerade underhall

2026 o

2027 o

2028 e

Byte av kylmedelskylare

Plantering och buskage

Underhdllsmalning av takpldt
Spolning av spillvattenledningar
Madlning av trapphus och dérrar
Butiksflakt

OVK av lagenheter och hyreslokaler utféres
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Avtal med leverantérer

Arsredovisning 2025

/&tervinning tidningar, pappersférpackningar och grovsopor Verdis

Ekonomisk férvaltning, ldgenhetsférteckning
Elnat, Elhandel

Fjarrvarme

Fjarrvarmecentral

Garageport

Hissar

Kollektivt avtal fér bredband

Kollektivt avtal for TV

Kylanlaggning

Larm garage

L&s, nycklar, passagesystem,

Matavfall

Styr av ventilation och vdarme

Takplét

Teknisk férvaltning, underhdll, stadning

SBC Sveriges Bostadsrdatts Centrum AB
Vattenfall AB

Norrenergi AB
Energisparkonsult

BBK International AB

Motum Stockholm (fd ITK AB)
Ownit

Tele2 Sverige AB

Indoor Energy Living Sweden AB
Lovestad Larm

Laspunkten AB

Sundbybergs avfall & vatten
Siemens AB

PHP plétslageri AB

Akerlunds Fastighetsservice AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Brf Rékeriet ar en popular férening med ett av Sundbybergs bdsta lagen. Fastigheten ligger pé friképt mark.
Féreningen har kollektivt avtal fér TV med Tele 2 och bredband via fiber med Ownit, vilket ingdr i
medlemsavgifterna.

Foreningen har 62 ldgenheter med bostadsratt: 18 st 2 rok, 32 st 3 rok, 9 st 4 rok, 3 st 5 rok, samt 4 lokaler med
hyresratt.

Alla véra lokaler &@r uthyrda till féljande verksamheter (datum i parentes anger férnyelsedatum av
hyresavtalet)

Café sd Gott, 105 kvm (2027-04-30)

Reitan Servicehandel/7-eleven, 170 kvm (2028-03-31)

Statens Servicecenter, 790 kvm, (2028-02-28)

Hembiobutiken, 442 kvm, (2026-04-30)

Avtalen |6per dver tre ar och férldngs automatiskt om de inte sdgs upp minst nio mé&nader fére
fornyelsedatumet.

Miljé- och héllbarhet

Féreningen drivs av 100% fossilfri el och 99,2% férnybar fjdrrvdrme. Vi sorterar matavfall som blir till biogas,
biogddsel och kompost. Vi erbjuder vadra medlemmar majlighet att sortera papper/kartong, elprodukter,
grovsopor och batterier fér dtervinning/deponi. Under kommande &r kommer vi anpassa vart soputrymme s&
att vi dven kan erbjuda fastighetsndra sortering av plast, glas och metall i enlighet med nya regler fran 1
januari 2027. Vi har en underhd@llsplan som strdcker sig éver 30 &r, som s&kerstdller en god ekonomisk planering
och att fastigheten hdlls i gott skick, och tar i detta arbete stéd av extern expertis. Vi ersatter eventuella
miljéfarliga material i samband med renoveringar och andra investeringar, tex belysningsarmaturer. Vi har

rorelse- och tidsstyrd belysning i gemensamma utrymmen, varav det mesta &r led-armaturer. Vi har
blomsterrabatter pd var innergdrd som suger upp regn vid haftiga skyfall och stéttar naturlig pollinering.

Brandskyddsarbete

Det systematiska brandskyddsarbetet genomférs av Akerlunds Fastighetsservice. De har kontrollerat
utrymningsskyltar, utrymningsvagar och alla brandsldckare varje kvartal. Alla bostadsratter ar utrustade med
fuktlarm och brandvarnare. Dafo har genomfért en érlig kontroll av alla brandsléckare i allmé&nna utrymmen.

Medlemskommunikation

Brf Rokeriet delar information med medlemmarna via hemsidan brfrokeriet.se och medlemsbladet Rékerinytt
som utkommer 4 ggr/ar. Vid behov av snabb information anslds meddelanden i portar, soprum och via
brevlddor. Vi har @ven en sluten Facebook-grupp fér kommunikation mellan medlemmarna.

Samverkan
Féreningen dar medlem i Sundbybergs centrumférening och &r representerad pd deras méten, s att vi kan

bevaka och péverka frégor om de kommersiella lokalerna i Sundbyberg.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

| samband med en villkorséndring av ett av véra 1&n gjorde vi den férsta januari en extra amortering p& 570 tkr
utdver de 430 tkr som vi drligen amorterar enligt ordinarie amorteringsplan.

Under dret |&t vi ompréva vadr moms utifrdn omsdttning (tidigare berdkning har gjorts utifrdn area) vilket
resulterade att vi totalt, fér dren 2019-2024, fick tillbaka 947 272 kronor, varav SBC tar 20% i betalning fér
hanteringen av omproévningen.

Efter att ha gatt igenom var ekonomi och uppdaterat var underhdllsplan, beslutade styrelsen i november om
hyresfri ménad fér januari, vilket i praktiken gav medlemmarna en nollad hyresavi i december.

Foérdndringar i avtal
Vi har under &ret sagt upp avtalet med Rentokil fér skadedjursbekdampning.

Under dret har Avloppsteknik upphdrt med sin verksamhet och vi anlitar istdllet Solna Hdgtrycksspolning.

Ovriga uppgifter
Under dret l&t vi reparera fjarrvdrmecentralen d& den ndtt sin tekniska livslangd.

Vi har ocksd tvattat och mélat fasaden p& ndgra stéllen som var ansatta av smuts och dar farg lossnat, samt
genomfért den obligatoriska OVK:n (ventilationskontroll) i Idgenheter och hyreslokaler.

Vidare har vi anpassat hyresgdsternas soputrymme for att mojliggéra fastighetsndra insamling av plast,
metall, glas och metall (enligt regler som blir obligatoriska frdn 2027). Samma anpassning kommer att géras
for medlemmarnas soputrymme under 2026.

| december gjorde Milj6- och hdlsoskyddsenheten pd Sundbybergs kommun en inspektion av vér fastighet som
mdste géras av alla fastigheter enligt Miljdbalken. Inga avvikelser kunde konstateras.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 97 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 98 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 6 441082 7 039 457 5842 899 5 545 587
Resultat efter fin. poster 708 415 390 063 139 975 -539 798
Soliditet (%) 40 40 39 38
Yttre fond 3839224 3231747 3 079 438 3112 225
Taxeringsvérde 195 800 000 197 200 000 197 200 000 197 200 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 558 609 507 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 434 434 426 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 8 V4t 9163 9 448 9725
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 425 6 584 6789 6987
Sparande / kvm totalyta, kr 239 247 161 176
Elkostnad / kvm totalyta, kr 54 58 58 89
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 87 14 95 88
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 47 46 54 40
Energikostnad / kvm totalyta, kr 188 218 260 257
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,53 313 2,52 1,34
Rantekanslighet (%) 16,02 15,04 18,63 -

Féreningen berdknar fran 2025 och framdt sina momsavdrag fér kostnader i dess blandade verksamhet
utifrdn omsdttning i linje med EUs momsdirektiv (2006/112/EG). Detta kan leda till bristande jémférbarhet

med tidigare dr.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 16 323 000 - - 16 323 000
Fond, yttre
. 3231747 -420776 1028 253 3839 224
underhdll
Balanserat resultat 11 468 741 810 819 -1028 253 11251307
Arets resultat 390 043 -390 043 708 415 708 415
Eget kapital 31413 531 (0] 708 415 32121946
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 12 279 560
Arets resultat 708 415
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1 028 253
Totalt 11959 722
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 806 670
Balanseras i ny rdkning 12766 392

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 444 625 7 039 457
Ovriga rérelseintakter 3 955 427 0]
Summa rérelseintdkter 7 400 052 7 039 457
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3901163 -3836 752
Ovriga externa kostnader 9 -234 853 -222 658
Personalkostnader 10 -234 083 -271720
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -907 320 -910 328
Ovriga rérelsekostnader -193 548 0]
Summa rérelsekostnader -5 470 967 -5241458
RORELSERESULTAT 1929 085 1798 000
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 90 995 53388
Rantekostnader och liknande resultatposter L <1311 664 -1461 345
Summa finansiella poster -1220 670 -1407 957
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 708 415 390 042
ARETS RESULTAT 708 415 390 042
Sida 10 av 22
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 72 813 352 73720 672

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 72 813 352 73720 672

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72 813 352 73720 672

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 890 678 371

Ovriga fordringar 14 3570 429 4 259 603

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 147 740 100 033

Summa kortfristiga fordringar 3734059 5038 008

Kassa och bank

Kassa och bank 2 066 674 468 509

Summa kassa och bank 2066 674 468 509

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5800 732 5506 517

SUMMA TILLGANGAR 78 614 085 79 227 189
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Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 323 000 16 323 000
Fond for yttre underhdll 3839 224 3231747
Summa bundet eget kapital 20162 224 19 554 747
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11251307 11 468 741
Arets resultat 708 415 390 043
Summa fritt eget kapital 11959 722 11858 784
SUMMA EGET KAPITAL 32121946 31413 531
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 26 471168 9 000 000
Summa langfristiga skulder 26 471168 9 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 18 384 769 36 963 437
Leverantorsskulder 98 382 208 779
Skatteskulder (0] 52 443
Ovriga kortfristiga skulder 87753 303787
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1450 066 1285 212
Summa kortfristiga skulder 20 020 970 38 813 658
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 614 085 79 227 189
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1929 085 1798 000
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 907 320 910 328

2836 405 2708 328
Erhéllen ranta 79 917 56 617
Erlagd ranta -1377 848 -1466 335
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1538 473 1298 610
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -494 653 -1376 185
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -147 836 161581
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 895 985 84 005
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1107 500 -1430 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1107 500 -1430 000
ARETS KASSAFLODE -211 515 -1345 995
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 033 501 5379 496
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3821986 4 033501
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 13 av 22

[ E‘/| B18JnKjoWI-Hyg8JnKoiZe




Brf Rokeriet ,&rsredovisning 2025
716422-0639

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rokeriet dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 113 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 2799 444 3056 076
Hyresintdkter lokaler, moms 3 001924 2 956 260
Hyresintdkter garage 152 880 150 280
Deb. fastighetsskatt, moms 318 052 392 076
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -13 572
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -10 608 0]
Avfallshantering, moms 22 436 0
Droéjsmdlsranta 736 502
Pantsdttningsavgift 5850 6589
Overlatelseavgift 7 350 11 344
Administrativ avgift, moms 539 196
Administrativ avgift 2 401 1470
Andrahandsuthyrning 5880 10 038
Vidarefakturerade kostnader 1469 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 136 276 468 198
Ores- och kronutjdmning -3 -1
Summa 6 444 625 7 039 457
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 3155 0
Ovriga intékter 5000 0
Atervunnen moms Q47 272 0]
Summa 955 427 (0]
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 144 767 151766
Fastighetsskotsel utdver avtal 2 549 29 408
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 2295 3076
Stdadning enligt avtal 109 207 108 411
Stddning utover avtal 3643 0]
Besiktningar 41 994 0]
Hissbesiktning 8166 9 691
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 48 346 0
Brandskydd (0] 11336
Bevakning 1484 0]
Gdérdkostnader 2795 3942
Gemensamma utrymmen 1774 0
Snoéréjning/sandning 66 981 115 998
Serviceavtal 95 788 91187
Forbrukningsmaterial 15 637 44 214
Summa 545 427 569 029
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer () 6 892
Huskropp utvandigt (0] 9115
Hyreslokaler 169 42164
Trapphus/port/entr (0] 1485
Sophantering/atervinning 4 749 1875
Dérrar och |1&s/porttele 7153 33 409
VVS 21761 84 749
Varmeanlaggning/undercentral 15733 10 543
Ventilation 78 380 15 471
Elinstallationer 37 276 47 525
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 2 629
Hissar 21135 9179
Tak o 3476
Fonster 0 43275
Mark/gdrd/utemiljé 13 439 4781
Garage/parkering 8 210 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 1968
Summa 208 004 318 535

Sida 16 av 22

[ E‘/| B18JnKjoWI-Hyg8JnKoiZe




Brf Rokeriet
716422-0639

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Lokaler () 313 200
Dérrar och las 0 18 369
VVS (0] 25 381
Vdarmeanléggning 702 967 19 500
Ventilation (0] 36 620
Elinstallationer 39 663 7706
Fasader 64 040 0]
Summa 806 670 420776
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 391588 405 988
Uppvdrmning 652 355 798 648
Vatten 306 374 320 142
Sophdmtning/renhdlining 225 826 210 389
Grovsopor 10 730 0
Summa 1586 873 1735168
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 137 701 88 832
Skadedjursférsdkring -12 680 16 724
Kabel-TV 110 836 79 724
Bredband 93 445 106 115
Ovriga fastighetskostnader (0] 8791
Fastighetsskatt 424 888 493 060
Summa 754190 793 245
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 2 999 4194
Juridiska &tgérder 20 209 0
Inkassokostnader 513 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 0
Revisionsarvoden extern revisor 42 432 37975
Styrelseomkostnader 5284 3920
Fritids och trivselkostnader 7216 1470
Féreningskostnader 29 255 36 867
Férvaltningsarvode enl avtal 79 661 81435
Overlatelsekostnad 11501 14 042
Pantsdattningskostnad 6313 11961
Administration 6262 7975
Konsultkostnader 7 473 6 557
Tidningar och facklitteratur 673 689
Bostadsrdatterna Sverige 6 670 6 670
Féreningsavgifter 8392 8 903
Summa 234 853 222 658
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 182 400 214 996
Loner till kollektivanst 999 999
Arbetsgivaravgifter 50 684 55725
Summa 234083 271720
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 1310 908 1461345
Dréjsmdlsrénta 801 0]
Kostnadsranta skatter och avgifter -45 0
Summa 1311664 1461345
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 95197 789 95197 789
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 95197 789 95197 789
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -21477 117 -20 566 789
Arets avskrivning -907 320 -910 328
Utgdende ackumulerad avskrivning -22 384 437 -21477 117
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 72 813 352 73720 672
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8627 500 8627 500
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 119 400 000 112 000 000
Taxeringsvarde mark 76 400 000 85200 000
Summa 195 800 000 197 200 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 254300 254300
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 254300 254300
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -254 300 -254 300
Utgdende ackumulerad avskrivning -254 300 -254 300
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1063 668 87 620
Skattefordringar 111 448 36 991
Ovriga kortfristiga fordringar 640 000 570 000
Transaktionskonto 696 921 2 494 692
Borgo rantekonto 1058 392 1070 300
Summa 3570 429 4259 603
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 47 063 27 903
Forutbet forsakr premier 46 636 44 421
Forutbet kabel-TV 28 111 27 709
Forutbet bredband 18 388 (0]
Upplupna intdkter -3 536 0
Upplupna ranteintakter 11078 0]
Summa 147 740 100 033
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2024-10-30 0,75 % 7 096 168
Handelsbanken 2026-06-01 317 % 8 677 500 9 000 000
Handelsbanken 2024-01-02 3,74 % 9 500 000
Handelsbanken 2027-03-01 2,74 % 10 000 000 70 000 000
Stadshypotek 3,74 % 3271101
Handelsbanken 2027-01-30 2,81 % 6971168
Handelsbanken 2027-10-30 2,54 % 7 096 168 7 096 168
Stadshypotek AB 2027-12-30 2,95 % 9 500 000
Stadshypotek AB 2026-01-02 2,68 % 2 611101
Summa 44 855 937 45963 437
Varav kortfristig del 18 384 769 36 963 437

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 41 455 937 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 218 384 10 974
Uppl kostn el 37192 37336
Uppl kostnad Varme 85 561 89 606
Uppl kostn rantor 148 574 214758
Uppl kostnad Sophdmtning 7 438 1731
Uppl kostnad arvoden 73 500 64 462
Berdknade uppl. sociala avgifter 23 094 20 254
Foérutbet hyror/avgifter 856 323 846 091
Summa 1450 066 1285 212
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 66 508 000 66 508 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| januari 2026 gjorde vi en extra amortering p& 640 000 utdver ordinarie amorteringsplan.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-27.

,&rsredovisning 2025

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg

Eric Backlund
Ledamot

Hans Helge Klovstad
Ordférande

Karin Louise Von Matern
Ledamot

Marie Fembro Granberg
Ledamot

Sonja Sukarén
Kassor

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Karolina Lévstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Rokeriet
Org.nr 716422-0639

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rokeriet for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens féormaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning

under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Rokeriet for

rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska

foreningar.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av séakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med lagen om

ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm, enligt digital signatur

Karolina Lovstrom

Auktoriserad revisor
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