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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Rokeriet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2031.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-11-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-03-17
och nuvarande stadgar registrerades 2015-04-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Nils Christer David Carlsson Ledamot
Lydia Marlene Cedergren Ledamot
Lise-Lotte Eriksson Ledamot
Leif Borje Fagerberg Ledamot
Sonja Mari Sukarén Ledamot
Per Arne Mikael Blom Suppleant
Urban Vilhelm Nygren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Liselotte Herrlander Ordinarie Extern Herrlanders Revision AB
Leif Broberg Suppleant Extern BoRevision
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Valberedning

Gunvor Johansson

Thomas Kebert Sammankallande
Hans Klovstad

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-28.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Rokeriet 7 1995 Sundbyberg
Med flera

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1994 - 1995 och bestdr av 5 flerbostadshus.
Vardedret ar 1995.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 523 m2, varav 5 016 m2 utgér ldgenhetsyta och 1 507 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

32
18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Café 4 You (Café Cino) 105 m? 2018-12-31
Reitan Servicehandel (7-eleven) 170 m2 2019-03-31
Servicekontoret/Férsakringskassan 790 m? 2022-02-28
Hembiobutiken 442 m? 2020-04-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2031.
Underhallsplanen uppdaterades 2016-12-06.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Byte av golvmatta i varuintagsgang 2016
for butiker

Utbyte av fasadbelysning, pollare 2016
och stolparmaturer till ledljus

Byte av fasta tradgardsmobler 2016
Komplettering av passersystem 2016

OVK och kanalrengéring 2016

Byte av kylmaskin fér lokaler 2015-2016
Byte reglercentral ventilation for 2015-2016
butiker

Byte av radiatorventiler och 2015
injustering av hela fastighetens

varmesystem

Ombyggnation av lokal, Stureg. 2015-2016
Byte av arsur 2015
Rensning av dagvattenledningar, 2015
filmning av spillvattenledningar

Servicekontoret

Byte av porttelefoner 2015-2016
Butikslokalernas varmesystem 2014

Byte pulverbomb sopnedkast 2014
Elslingor hangrannor och stuprér 2014
Sndrasskydd 2013 -2014
Byte galler pa ventilationstorn 2013

Byte cirkulationspump 2012

Byte armatur garage 2012
Rengéring avloppsstammar och 2011
stickledningar

Vattenreningssystem 2011
Sundbybergs stadsnat, fiber 2010-2011
Planerat underhall Ar

Spolning av avlopp/stickledningar 2017
Ommalning yttertak 2017
Komplettering passagesystem 2017
Reglercentral véarme/ventilation 2017

Gard och grénytor 2017
Modernisering av hissar 2017-2020
Energideklaration 2018
Sotning 2019
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Brf Rokeriet
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Teknisk forvaltning, underhall, stad

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Garageport

Hissar

Kylanldggning o ventilation
Yttertak

Ventilationsfunktion
Avloppsstammar, stickledningar
Sundbybergs stadsnat

1\%

Passagesystem, Ias, nycklar m.m
Fjarrvarme

Elforsorjning

Atervinning tidningar
Atervinning wellpapp
Hushallssopor, grovsopor

Akerlunds Fastighetsservice

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bebeco

ITK AB

Climapac

PHP plat

Siemens

Avloppsteknik AB

Sundbyberg stadsnéat

ComHem

Las-Punkten

Norrenergi

Vattenfall

Il Recycling AB

Ragn Sells

Sundbybergs Stad

Ovrig information

Brf Rokeriet ar en populdr och valskott férening med ett av Sundbybergs basta ldgen. Nagra av de boende

sammanfattade foreningen sa har i den jubileumsskrift som togs fram till 20-arsjubileet 2015:

moon

"Vi har allt vi behéver inom tva-tre kvarter och kommunikationerna ar suverdna...”, "Sundbyberg ar en smastad nara
storstaden. Det har ar som att bo mitt inne i stan...”, "Tunnelbanan gar nastan anda in i huset...”

Manga av de boende flyttade in nar féreningen var ny men nu har det ocksa flyttat in flera barnfamiljer.
Arsstamma

Arsstamman holls traditionsenligt pa Ballstabro Vardshus i slutet av april 2016. 39 av 62 bostadsratter var
representerade och de flesta stannade ocksa pa den efterfoljande buffén.

Innergarden

Under aret har saval en varstadning som en hoststadning genomférts med god uppslutning. Flera boende har varit
aktiva i trddgdrdsgruppen, som ocksa detta ar letts av Ellen Hultqvist, med stort engagemang. Manga bestkare har
uttryckt att de ar imponerade éver hur vacker garden &r och vi boende kan bara instdmma! Aven 2016 fick vi hjalp
med snéskottning av Hans Jonsson, vilket vi ar tacksamma for!

Vi har under aret fatt nya utemobler monterade och belysningen har bytts till modern ledbelysning.
Brandskyddsarbete

Det systematiska brandskyddsarbetet har genomforts av Lennarth Brunnberg. Han har kontrollerat utrymningsskyltar,
utrymningsvagar och alla brandsléckare varje kvartal. Rapporter har lamnats till styrelsen efter varje kontroll. Var
férvaltare, Akerlunds, kommer att dverta detta arbete 2017.

Information

Brf Rokeriet haller sina medlemmar informerade kring vad som sker i féreningen via medlemsbladet Rokerinytt, som
kommer ut fyra ganger om aret. Rokeriet har ocksa en sluten Facebookgrupp. Vid behov av snabb information anslas

meddelanden i portarna och soprummet eller delas ut i respektive brevldda. Under 2016 har ocksa e-postadresser
och mobiltelefonnummer samlats in fér snabbare informationsspridning vid behov.
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Samverkan
For att kunna bevaka och paverka fragor om de kommersiella lokalerna i centrala Sundbyberg ar féreningen medlem

i Sundbybergs stadskarneforening, Képstrak Sundbyberg. Representanter fran styrelsen medverkar pa
Stadskarneféreningens moten.

Foreningens ekonomi

Om 2015 var ett tufft ar for Rokeriet har 2016 varit ett betydligt battre ar, framfor allt eftersom Servicekontoret nu &r
etablerat. Féreningen har kunnat amortera pa det lan som togs 2015 och kommer dven amortera under 2017-2022.
Medlemsavgifterna sanktes med 10 procent frdn och med den 1 juli 2016.

Styrelsen har ocksa férhandlat alla anbud och avtal i syfte att fortsatt halla nere kostnaderna.

Sammantaget kommer medlemsavgiften att vara oférandrad 2017.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 980 260 1367 903
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 260 874 4924 451
Finansiella intakter 651 774
Minskning kortfristiga fordringar 1110 046 0
Okning av l&ngfristiga skulder 0 6 656 564
Okning av kortfristiga skulder 0 2 607 419
7 371 571 14 189 208
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 3253158 3843009
Finansiella kostnader 1058 782 1387118
Okning av materiella anlaggningstillgangar 1 883 642 4213334
Okning av kortfristiga fordringar 0 1133390
Minskning av langfristiga skulder 1343436 0
Minskning av kortfristiga skulder 1816 547 0
9 355 566 10 576 851
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 996 265 4 980 260
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 983 995 3612 357

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Reparationer

o . Kapital- 3% iodisk
Arsavgifter o Periodiskt
48% . kostnader underhall
Ovriga 18% o,
o 1%
intakter
1%
Taxebundna
kostnader
21%
Avskriv-
ningar
26% ,
Fastighets-
Hyror - avgift
51% Ovrig drift 5%

16%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen har haft 13 protokollférda sammantraden under dret. Dessutom har det varit en hel del kontakter med
framfor allt Servicekontoret och den nya franchisetagaren for 7-Eleven och dven Café Cinos &gare.

Styrelsen har ocksé under 2016 haft ett flertal kontakter med representanter for Sundbybergs stad och
Centrumkyrkan, bland annat for att utréna vem som ansvarar for den korta gdngvagen mot tunnelbanenedgangen.

I mars kunde Servicekontoret flytta in i de ombyggda lokalerna mot Sturegatan. Slutbesiktning gjordes den 17
februari, ett slutsamrad holls den 19 februari och den 22 mars éppnade kontoret for besokare. Styrelsen var
representerad pa den officiella invigningen.

Fastigheten borjar bli till dren och manga vill renovera sin bostadsrétt. En renoveringsguide med avtal har darfor
tagits fram och det ar av yttersta vikt att alla foljer stadgarna och anmaler till styrelsen nar man planerar en
renovering. Under aret har ett par allvarliga incidenter intréffat i samband med badrumsrenoveringar, vilket paverkat
bade boende och i ett fall en av butikerna i fastigheten.

Det har varit problem med flera av hissarna, sa en besiktning har gjorts. Bedémningen &r att samtliga hissar behéver
moderniseras, med start 2017.

Det har varit en del driftavbrott i passersystemet men centralenheten har nu bytts ut och programvaran uppdaterats.

Vi har sedan 2016 en ny férsakring med gemensamt bostadsrattstillagg.

Andra handelser:

* Renovering av kylmedelspump fér butikernas klimatkylanlaggning. En reservpump har kopts in.
* Ytterligare staket kring takfonster har monterats.

* Tratrall har bytts runt ventilationstornet och utanfér entré till egen ingéng.

* Ytterligare skyltar om att det rader parkeringsférbud pa garden har satts upp.

* Regelbunden brandskyddstillsyn har utforts.

* Storstadning i alla portar har utforts.
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* Energideklaration har gjorts och lamnats in till Férsakringskassan.
* En elektronikbur har placerats i grovsoprummet.

* Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, har genomférts. Samtidigt rengjordes ventilationskanaler och flaktar i kdk
samt ventilationskanaler i badrum.

* Cyklarna i ventilationsrummet har flyttats.
* Det har gjorts en genomgang och justering av ett antal handdukstorkar.
* Komplettering av fagelpinnar pa taket mot Sturegatan har gjorts.

* Nomor har placerat matstationer for rattbekdmpning i buskar pa garden.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 62 st
Overlatelser under ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 94 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgdende medlemmar: 7 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 94 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 595 627 627 622
Lan/m2 bostadsrattsyta 11384 11 652 10 325 10 394
Elkostnad/m? totalyta 43 46 50 51
Varmekostnad/m?2 totalyta 97 94 73 87
Vattenkostnad/m? totalyta 25 23 21 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 162 213 252 269
Soliditet (%) 35 33 38 38
Resultat efter finansiella poster (tkr) 409 -1 253 -874 123
Nettoomsattning (tkr) 6 151 4 379 4476 4944

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 016 m2 bostader och 1 507 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 16 323 000
Fond for yttre underhall 4 113 491
S:a bundet eget kapital 20 436 491
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 314 252
Arets resultat 409 016
S:a fritt eget kapital 10 723 268
S:a eget kapital 31159 759

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

Forandring
under aret

0
366 600
366 600

-366 600
409 016
42 416

409 016

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
-1 451 900
-1 451900

199 179
1252721
1451900

0

409 016
10 680 852
-366 600

10 723 268

10 723 268

Brf Rokeriet
716422-0639

Belopp vid
arets ingang

16 323 000
5198 791
21521791

10481 673
-1252 721
9 228 952

30 750 743

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

6 151289
109 585
6 260 874

-2 806 217
-276 088
-170 853

-1 540 569

-4 793 727

1467 147
651

-1 058 782
-1058 131
409 016

409 016

2015

4 378 800
545 651
4924 451

-3 353 955
-324 315
-164 739
-947 819

-4 790 828

133 623
774

-1387 118

-1 386 344

-1 252721

-1 252721
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 86 594 870 82 013032
Pagdende byggnation Not 9 0 4213334
Maskiner och inventarier Not 10 101 720 127 150
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 696 590 86 353 516
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 86 696 590 86 353 516

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3118 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 3 034 437 6 131596
Summa kortfristiga fordringar 3 037 555 6 131 596

KASSA OCH BANK
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 037 555 6 131 596

SUMMA TILLGANGAR 89 734 145 92 485 112
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

16 323 000
4 113 491
20 436 491

10 314 252
409 016
10 723 268
31 159 759
56 757 732
56 757 732
343 436
179 280

56 887
184 389
1052 662
1816 654

89734 145

2015-12-31

16 323 000
5198 791
21521 791

10 481 673
-1252 721
9 228 952
30 750 743
58 101 168
58 101 168
343 436
2813148
10 761
9754

456 102
3633 201

92 485 112
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Varmekabel 10 ar 10 ar
Lokal 6 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 2 986 971 3144175
Hyror lokaler momspliktiga 3040911 1180429
Hyror garage 133 224 117 663
Bredbandsintakter 7 800 7 800
Hyresrabatt -17 583 -71 167
Oresutjamning -34 -101
6 151 289 4378 800
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader moms 106 710 545 470
Ovriga intakter 2 875 181
109 585 545 651
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 49 759 49 592
Fastighetsskotsel bestallning 20272 6 033
Fastighetsskotsel gard bestallning 6 534 4 368
Snéréjning/sandning 9639 4796
Stadning entreprenad 70 549 70316
Stadning enligt bestallning 17 088 6813
OVK Obl. Ventilationskontroll 81 875 0
Hissbesiktning 5 669 10 427
Myndighetstillsyn 0 1379
Gemensamma utrymmen 4584 0
Garage 651 0
Gard 13 583 15 756
Serviceavtal 44 934 28 701
Forbrukningsmateriel 7 040 14 631
Teleport/hissanlaggning 4433 1321
Stoérningsjour och larm 2 923 0
Brandskydd 2178 1434
Fordon 178 790
341 889 216 359
Reparationer
Fastighet forbattringar 12 138 0
Lokaler 7726 34 250
Gemensamma utrymmen 6 805 0
Sophantering/atervinning 4245 3142
Entré/trapphus 0 5748
Las 9133 27 750
WVS 4100 6 965
Varmeanlaggning/undercentral 7 326 10 873
Ventilation 44 313 27 187
Elinstallationer 0 2335
Hiss 64 291 49 099
Tak 4582 0
Fonster 5335 0
Mark/gard/utemiljo 4 596 0
Garage/parkering 1964 0
Skador/klotter/skadegorelse 5451 1 405
182 005 168 754
Periodiskt underhall
Byggnad 45 000 100 000
Lokaler 0 545 471
Gemensamma utrymmen 62 978 13 321
Las 230 038 83 161
Varmeanlaggning 0 459 103
Ventilation 116 958 200 000
Elinstallationer 123 927 0
Tak 14 338 50 844
Mark/gard/utemiljé 35 372 0
628 611 1451900
Taxebundna kostnader
El 283 168 299 692
Varme 635 212 611 606
Vatten 163 247 151 416
Sophamtning/renhalining 123016 100 919
Grovsopor 0 19 416
1204 643 1183 048
Ovriga driftkostnader
Forsakring 87 607 29109
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Kabel-TV 55 569 54 368
Bredband 25276 16 351
168 452 99 828
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 280 616 234 066
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 806 217 3353955
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 600 0
Medlemsinformation 3614 9776
Tele- och datakommunikation 3844 4 586
Inkassering avgift/hyra 425 996
Revisionsarvode extern revisor 18 802 18 207
Foreningskostnader 3877 14 032
Styrelseomkostnader 5334 5566
Fritids- och trivselkostnader 34 567 40 346
Forvaltningsarvode 105 244 101 102
Forvaltningsarvoden 6vriga 51212 51612
Administration 14 073 35577
Korttidsinventarier 25241 5190
Konsultarvode 2916 25495
Tidningar facklitteratur 209 0
Foreningsavgifter 0 5700
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 130 6 130
276 088 324 315
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 137 397 132 900
Sociala kostnader 33 456 31839
170 853 164 739
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 904 309 904 309
Forbattringar 610 830 18 081
Maskiner 25 430 25430
1 540 569 947 819
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 89 100 813 89 100 813
Nyanskaffningar 6 096 976 0
Utgaende anskaffningsvarde 95 197 789 89 100 813
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 087 781 -6 165 391
Arets avskrivningar enligt plan -1515 139 -922 389
Utgaende avskrivning enligt plan -8 602 919 -7 087 781
Planenligt restvarde vid arets slut 86 594 870 82 013 032
| restvardet vid drets slut ingar mark med 8 627 500 8 627 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 75 600 000 71 000 000
Taxeringsvarde mark 46 600 000 46 700 000
122 200 000 117 700 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 102 000 000 102 000 000
Lokaler 20 200 000 15 700 000
122 200 000 117 700 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31 2015-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 4213334
0 4213334
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 254 300 254 300
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 254 300 254 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -127 150 -101 720
Arets avskrivningar enligt plan -25 430 -25 430
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -152 580 -127 150
Redovisat restvarde vid arets slut 101 720 127 150
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 0 85 820
Skattekonto 38172 26 031
Momsavrakning 0 1039485
Klientmedel hos SBC 2 996 265 4980 260
3034 437 6 131 596
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 5198 791 5110302
Reservering enligt stadgar 366 600 353 100
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 451 900 -264 611
Vid arets slut 4 113 491 5198 791
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,990 % 18 500 000 18 500 000 2017-03-30
Handelsbanken 0,990 % 6 166 101 6 846 101 2017-03-20
Handelsbanken 3,370 % 10 000 000 10 000 000 2017-09-01
Handelsbanken 2,740 % 15 935 067 16 098 503 2019-04-30
Handelsbanken 0,990 % 6 500 000 7 000 000 2017-01-19
Summa skulder till kreditinstitut 57 101 168 58 444 604
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -343 436 -343 436
56 757 732 58 101 168

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 55 383 988 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 66 508 000 66 508 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

* Komplettering av passersystem vid soprumsdorrar och gallergrind 2017

* Ommalning av yttertaket 2017

* Start av modernisering av hissar 2017

* Underhall av gard och grénytor, renovering av trasarg pa garden 2017

* Schemalagd spolning av stickledningar i avloppssystemet 2017

* Renovering av spillvattensystemet genomférs 2017

* Byte av reglercentraler och styrventiler i varmecentral och i tva flaktrum 2017
* Installation av toalett i stadutrymme i 3:ans port for entreprendrers behov
* Det sker arlig service under garantitiden pa Servicekontoret

* Sprickor i fasad och portar halls under uppsikt

* Riktning av sneda stolpar och pollare

* Uppdatering av stadgar enligt andringar i lagen fér ekonomiska féreningar
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 33 931 28 106

Sociala avgifter 9 500 8830

Ranta 44 473 41750

Ovriga upplupna kostnader 964 758 377 416

1052 662 456 102

Styrelsens underskrifter
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Revisionsherattelse
Till foreningsstdmman i Brf Rokeriet, org.nr. 716422-0639

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Rokeriet for
ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Rokeriet for ar 2016 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen p4 sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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