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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Rokeriet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-11-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-03-17
och nuvarande stadgar registrerades 2015-04-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Gun-Britt Kristianson Ordférande
Lise-Lotte Eriksson Sekreterare
Leif Fagerberg Kassor
Christer Carlsson Ledamot
Marlene Cedergren Ledamot
Mikael Blom Suppleant
Sonja Sukarén Suppleant
Yufang Zheng Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Mikael Blom, Christer Carlsson, Leif Fagerberg, Gun-Britt Kristianson, Sonja Sukarén och Yufang Zheng.

Styrelsen har under aret avhallit 18 protokollférda sammantraden.

Sida 1 av 19



Brf Rokeriet
716422-0639

Revisorer
Liselotte Herrlander Ordinarie Extern Herrlanders Revision AB
Leif Broberg Suppleant Extern BoRevision

Valberedning
Gunvor Johansson
Thomas Kebert Sammankallande
Hans Klovstad

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2015-04-16.

Extra foreningsstamma holls 2015-03-16. Anledning: forslag till stadgeandring och begédran om att fa bygga balkong
in mot garden..

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Rokeriet 7 1995 Sundbyberg
Med flera

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1994 - 1995 och bestdr av 5 flerbostadshus.
Vardearet dr 1995.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 523 m?, varav 5 016 m? utgor ldagenhetsyta och 1 507 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

32
18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Café 4 You (Café Cino) 105 m?2 2015-12-31
Reitan Servicehandel (7-eleven) 170 m2 2016-03-31
Servicekontoret/Férsakringskassan 790 m? 2022-02-28
Hembiobutiken 442 m? 2017-01-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2030.
Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Byte reglercentral 2015-2016
Byte av radiatorventiler och 2015
injustering av hela fastighetens

varmesystem

Byte av porttelefoner 2015

Byte av kylmaskin for lokaler 2015-2016
Ombyggnation av lokal, Stureg. 2015-2016
Byte av drsur 2015
Rensning av dagvattenledningar, 2015

filmning av spillvattenledningar
Servicekontoret

Elslingor hangrannor och stuprér 2014

Byte pulverbomb sopnedkast 2014

Butikslokalernas varmesystem 2014

Snérasskydd 2013 -2014

Byte galler pa ventilationstorn 2013

Byte armatur garage 2012

Byte cirkulationspump 2012

Rengoring avloppsstammar och 2011

stickledningar

Vattenreningssystem 2011

Sundbybergs stadsnat, fiber 2010 - 2011

Planerat underhall Ar

Spolning av avlopp 2016

Fasadbelysning, pollare och stolpar 2016

Reglercentral 2016

Gard och gronytor 2017

Modernisering av hissar 2019

Sotning 2019
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning, underhall, stdd  Akerlunds Fastighetsservice
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Garageport Bebeco

Hissar ITK AB

Kylanldggning o ventilation Climapac

Yttertak PHP plat

Ventilationsfunktion Siemens

Avloppsstammar, stickledningar Avloppsteknik AB

Sundbybergs stadsnat Sundbyberg stadsnat

v Comhem

Passagesystem, 13s, nycklar m m Las-Punkten
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Ovrig information
Brf Rokeriet &r en popular forening som ligger centralt i Sundbyberg. Nagra av de boende sammanfattar féreningen
sa har:

"Vi har allt vi behover inom tva-tre kvarter och kommunikationerna ar suverana; nu har vi ju till och med flygbussar."
"Sundbyberg ar en smastad néra storstaden. Det har &r som ett bo mitt i stan.”
"Tunnelbanan gar nastan anda in i huset."

2015 firade Rokeriet 20-arsjubileum med en stor och uppskattad fest i Allaktivitetshuset I6rdagen den 12 september.
70-talet medlemmar deltog och kunde atnjuta en dignande buffé, underhalining, dans och utlottning av fina vinster.
Dagen efter bjods det rester for intresserade pa innergarden. Infor jubileet togs ocksa en jubileumsskrift fram, som
delades ut till alla hushall och butiker.

Ny hyresgast

Mycket av det gadngna aret har kretsat kring att forbereda lokalerna fér den nya hyresgasten, Servicekontoret, som
flyttar in i mars 2016. Servicekontoret omfattar for narvarande tre myndigheter; Forsakringskassan,
Pensionsmyndigheten och Skatteverket. Ombyggnationerna har pagatt sedan september 2015 och har orsakat en hel
del stérande ljud under perioder. | december bjéds intresserade boende in till lokalen for att se hur byggnationerna
fortskred. Vi halsar forstas den nya hyresgasten varmt valkommen. Det handlar om ett 20-tal medarbetare och flera
hundra besokare varje dag, sa vi ar 6vertygade om att Servicekontoret kommer att bidra positivt till folklivet och
naringsverksamheterna kring Nybergs Torg och i centrala Sundbyberg.

Arsstamma

Arsstamman holls traditionsenligt pa Ballstabro Vardshus i april. 42 av 62 bostadsratter var representerade och de
flesta stannade ocksa pa den efterféljande buffén. Dessutom hélls en extrastamma i mars, da forslag till
stadgedndringar och en énskan om att bygga balkong in mot garden diskuterades. Stadgedndringarna godkandes
bade pa extrastamman, pa den ordinarie arsstamman och har darefter registrerats hos Boverket.

Innergarden

Under dret har en varstadning och en hoststddning genomforts. Flera boende har varit aktiva i tradgardsgruppen,
som ocksa detta ar har letts av Ellen Hultqvist, med stort engagemang. Séllan har val var innergard varit sa vacker.
Om detta vittnar bade vi boende och bestkare. Dessutom fick vi under 2015 utomordentlig hjalp med snéskottning
av Hans Jonsson.

Brandskyddsarbete

Det systematiska brandskyddsarbetet har genomférts av Lennarth Brunnberg. Han kontrollerar utrymningsskyltar,
utrymningsvagar och alla brandsléckare kvartalsvis. Rapporter lamnas till styrelsen efter varje kontroll.

Rokerinytt

Brf Rokeriet haller sina medlemmar informerade kring vad som sker i féreningen via medlemsbladet Rokerinytt, som
kommer ut fyra ganger om aret. 2015 gavs dock fem utgavor ut. Rokeriet har ocksa en sluten Facebookgrupp. Vid
behov av snabb information anslads meddelanden i portarna och i soprummet eller delas ut i respektive brevlada.
Samverkan

For att kunna bevaka och péverka fragor om de kommersiella lokalerna i centrala Sundbyberg ar féreningen medlem

i Sundbybergs Stadskarneforening, Kopstrak Sundbyberg. Styrelsen deltar pa Kopstrakets moten och har under aret
ocksa bland annat varit pa ett méte om utvecklingen av Sundbyberg, som omfattar éverdackning av jarnvagen.
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2015 blev ett tufft ekonomiskt ar fér Rokeriet, framfor allt eftersom Servicekontoret, med Férsakringskassan som
huvudman, inte kunde flytta in i den tomma lokalen mot Sturegatan i augusti, som férhoppningen varit. Nar
budgeten for aret fastslogs raknade styrelsen med att en ny hyresgast skulle flytta in i den tomma lokalen efter
sommaren 2015. Nu har det i stéllet pagatt ombyggnationer hela hésten, vilket innebér att féreningen inte har fatt in
den hyra for perioden augusti till december, som det hade budgeterats for. Kostnaderna fér ombyggnaden och nya
avskrivningsregler bidrog till att aret tyvarr avslutas med ett forlustresultat.

Foreningen har tagit ett 1an pa sju (7) miljoner kronor for att finansiera ombyggnationen av lokalen for

Servicekontoret. Detta kommer att tédckas genom en forhojd hyra for Servicekontoret under kontraktsperioden pa

totalt sex (6) ar.

Styrelsen har férhandlat alla anbud och avtal i syfte att hdlla nere kostnaderna och férhoppningen ar ocksa att de
avtal och forsakringar som nu har tecknats och det byte av radiatorventiler som har gjorts ska resultera i lagre

kostnader kommande ar.

Trots att fler investeringar vantar framover, med tanke pa fastighetens alder, ar malet att manadsavgiften ska kunna
sankas kommande ar. Detta eftersom vi nu har ytterligare en stabil och trygg hyresgast i den tidigare tomma lokalen.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av langfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anlaggningstillgangar
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2015

1367903

4924 451
774

0

6 656 564
2 607 419
14 189 208

3843 009
1387118
4213334
1133390

0

0
10 576 851

4 980 260

3612 357

2014

1876 995

4513 591
2 505

98 555

0

0

4614 651

2784 487
1646 720
179 154
0

345 964
167 418
5123743

1367 903

-509 092
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Fordelning av intdkter och kostnader

_O\{'riga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 3% o
10% Hyror 22% Periodiskt
26% underhall
24%
Avskriv-
n|n%ar Taxebundna
15% kostnader
" 19%
i B Fastighets-
Arsavgifter Gurig drift it

64% 13% o

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Det har varit ett handelserikt och spannande ar for styrelsen. Totalt har styrelsen haft 18 protokollférda
sammantraden men delar av styrelsen har ocksa deltagit pa avtals-, byggnations- och projektméten. Det mesta av
arbetet har forstas kretsat kring den tomma lokalen ut mot Sturegatan men styrelsen har dven traffat leverantérer av
radiatorventilsystem och passagesystem samt forsakringsbolag.

Under varen foérhandlades och diskuterades avtalet med Forsakringskassan, som &r huvudman for Servicekontoret i
Sundbyberg. Styrelsen valde att anlita en byggentreprendr som tog totalansvar fér byggnationerna och som ocksa
byggt flera Servicekontor i landet tidigare, H. Aronsson Byggnads. Styrelsen traffade bland annat vd:n och
projektchefen innan anbudet for totalentreprenaden godkéndes. De beskrev att de har l1dng vana av
kontorsanpassningar och butiker. De arbetar med ett antal samarbetspartner nar det galler ventilation, rér och el.
Foretaget ar dessutom miljo- och kvalitetscertifierat enligt BFOK. Ett annat tungt vagande skal var att entreprencren
ar val fortrogen med Forsakringskassans gedigna lokalprogram och grénsdragningslistor.

Under varen togs ocksa ett sexarigt avtal fram, som bygger pa Forsékringskassans mycket omfattande lokalprogram
och miljokrav. Avtalet togs fram i samarbete med den maklare som senast varit delaktig i lokalens uthyrning. Darefter
anlitade styrelsen, som har fungerat som byggherre, ocksa en kontrollansvarig, en brandskyddskonsult och en
tillganglighetskonsult.

Det sexariga avtalet med Forsakringskassan undertecknades av alla parter i slutet av juni efter justeringar och
upprattade gransdragningslistor. Darefter skulle arkitekten uppratta bygglovsritningar men eftersom han var
foraldraledig under sommaren blev detta gjort i augusti och presenterades den 18 augusti. Den 19 augusti blev
ocksa tillganglighetsanalysen klar. Darefter sattes bygglovshandlingarna samman och skickades in till Sundbybergs
stad.

Den 27 augusti beviljades bygglovet och den 17 september kom det sa kallade startbeskedet. Da satte
byggnationerna igang direkt. Under hela hosten har representanter for styrelsen deltagit i projektméten med
byggentreprentren och Forsakringskassan. Dessutom har styrelsen haft kontakt och avstéamningar med

en besiktningsgrupp och leverantérer av styr och regler, dérrautomatik, utrymningsvagar, nddlarm och mycket annat.
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Andra handelser:

* Radiatorventilerna har bytts ut, injusterats och slutkontrollerats under hosten. Valet av leverantor foll pa Qsec, som
har levererat sitt system till manga andra bostadsrattsféreningar. Bytet var nédvandigt pa grund av dldersskal och den
obalans som radde i systemet men ska ocksa ge jamnare temperatur och bidra till stora energibesparingar.

* Byte av porttelefon/passagesystem vid portarna och lokalerna i garaget med ett antal kostnadsfria nyckelbrickor per
bostadsratt. Bytet kravde en del forandringar med IP-telefoni och tog darfor langre tid &n berdknat. Det tidigare
systemet med portkoder kranglade dock ofta och det fanns inte ldngre reservdelar att képa in, sa bytet ansags vara
nodvandigt. Styrelsen har nu majlighet att sparra borttappade nyckelbrickor och utférda nya vid behov. Leverantor
blev Las-Punkten, som &r féreningens samarbetspartner sedan tidigare, och det system som valdes, Aptus, ar val
beprévat och anvands bland annat av manga bostadsrattsféreningar i Sundbyberg och av stérre fastighetsbolag i
landet.

* Hyran for garageplatserna hojdes till 854 kronor per manad, vilket var den férsta avgiftsregleringen sedan 1995.

* En forsakring har tecknats med Anticimex, Trygghetspaket for flerfamiljshus. Det ar en forsakring, med tillhérande
besiktningar, som syftar till tidig upptackt av brister som kan leda till vattenskador. En besiktning gjordes i hela
fastigheten under hosten.

* Kylmaskinen for butikerna har av aldersskal krdnglat en langre tid och byttes darfér ut under hosten.

* Golvet i butikernas soprum har malats.

* Fem dorrar har malats om.

* Inbrottsskydd har ordnats vid kallardérrar och garagedorr.

* Besiktning av takets skick och sakerhet har gjorts.

* Snoras-skydd har monterats pa taket, liksom staket kring fem fonster.

* Fagelpinnar har monterats pa taket.

* Nytt elavtal har tecknats med Vattenfall.

* Karlen i soprummet har rengjorts.

* En omfattande rensning av réren i anslutning till garaget har gjorts av Avloppsteknik.

* Ett nytt sd kallad arsur har képts in, eftersom det var problem med styrningen av belysningen i fastigheten.

* Ny forsakring gallande fran 2016-01-01 har tecknats, "Bostadsratternas Fastighetsforsakring”, med gemensamt
bostadsrattstillagg.

* Brandskyddstillsyn har utfoérts av Lennarth Brunnberg.
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* Byte av reglercentral for varme, kyla och ventilation: Det stora bytet av en reglercentral skedde 2015 i samband
med ombyggnation av den tomma lokalen, medan de andra reglercentralerna planeras att bytas under 2016.

* Spolning av avlopp

* Byte av kylmaskin for butiker slutféres

* Byte av pollare, fasadbelysning och stolpars armatur
* OVK-besiktning i lagenheter och lokaler

* Tradacket runt ventilationstornet byts ut

* Installation av dérrautomatik pa dorr till butiker

* Montering av nodtelefon, utrymningsplats i garage

* Byte larmtelefon i hiss, 9:ans port och genomgang av hissarnas skick

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 62 st
Overltelser under ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 92 st
Tillkommande medlemmar: 10 st

Avgdende medlemmar: 8 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 94 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 627 627 622 571
Lan/m2 bostadsrattsyta 11 652 10 325 10 394 10 463
Elkostnad/m? totalyta 46 50 51 47
Varmekostnad/m? totalyta 94 73 87 88
Vattenkostnad/m?2 totalyta 23 21 21 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 213 252 269 296
Soliditet (%) 33 38 38 38
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 253 -874 123 138
Nettoomsattning (tkr) 4 379 4476 4944 4937

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 016 m2 bostader och 1 507 m2 lokaler.
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspraktas
att i ny rakning o6verfors

-1 252 721
10834773

-353 100
9 228 952

1451900
10 680 852

Brf Rokeriet
716422-0639

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT
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2015

4 378 800
545 651
4 924 451

-3 353 955
-324 315
-164 739
-947 819

-4 790 828

133 623
774
-1387 118

-1 386 344

-1 252 721

2014

4476 270
37 320
4513 591

-2 068 479
-608 431
-107 576
-959 366

-3743 854

769 737
2 505
-1646 720

-1 644 215

-874 478
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Balansrakning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7
Pagaende byggnation Not 8
Maskiner och inventarier Not 9

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

82 013 032
4213334

127 150
86 353 516

86 353 516

6 131 596
6 131 596

0
0
6 131 596

92 485 112
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2014-12-31

82 935422
0

152 580

83 088 002

83 088 002

1198 355
1198 355

187 494

187 494

1385 849

84 473 851
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 323 000 16 323 000
Fond for yttre underhall Not 12 5198 791 5110302
Summa bundet eget kapital 21521 791 21433 302
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 481 673 11 444 640
Arets resultat -1 252 721 -874 478
Summa fritt eget kapital 9 228 952 10 570 162
SUMMA EGET KAPITAL 30 750 743 32 003 464

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 58 101 168 51 444 604
Summa langfristiga skulder 58 101 168 51444 604
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 343 436 343 436
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 2813148 189 385
Skatteskulder 10 761 18 251
Ovriga skulder 9754 20 535
Uppl kostnader och forutb intakter Not 14 456 102 454 176
Summa kortfristiga skulder 3633 201 1025783
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 485 112 84 473 851

Stallda sikerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har
stallts for egna skulder och sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 73 882 000 73 882 000
Pantsatta 66 508 000 66 508 000
| eget férvar 7 374 000 7 374 000
Ansvarsforbindelser inga inga

Sida 12 av 19



Brf Rokeriet
716422-0639

Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 100 ar 100 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Varmekabel 10 ar 10 ar
Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 3144 175 3144175

Hyror lokaler momspliktiga 1180 429 1211925

Hyror garage 117 663 112 476
Bredbandsintakter 7 800 7 800
Hyresrabatt -71 167 0
Oresutjamning -101 -105

4 378 800 4476 270

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Fakturerade kostnader moms 545 470 0

Ovriga intakter 181 37 320

545 651 37 320
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 49 592 49 593
Fastighetsskotsel bestallning 6 033 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 4018
Fastighetsskotsel gard bestalining 4 368 0
Snéréjning/sandning 4796 0
Stadning entreprenad 70 316 70315
Stadning enligt bestallning 6813 1900
Hissbesiktning 10 427 5325
Myndighetstillsyn 1379 850
Gemensamma utrymmen 0 7738
Gard 15 756 13 871
Serviceavtal 28 701 55978
Forbrukningsmateriel 14 631 6 796
Teleport/hissanldggning 1321 0
Brandskydd 1434 3565
Fordon 790 237
216 359 220 186
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 7 766
Lokaler 34 250 0
Sophantering/atervinning 3142 16 416
Entré/trapphus 5748 0
Las 27 750 20 195
WS 6 965 0
Varmeanlaggning/undercentral 10 873 2154
Ventilation 27 187 33204
Elinstallationer 2 335 0
Hiss 49 099 9 405
Skador/klotter/skadegérelse 1 405 2615
Vattenskada 0 37 993
168 754 129 750
Periodiskt underhall
Byggnad 100 000 16 563
Lokaler 545 471 0
Gemensamma utrymmen 13 321 0
Sophantering/atervinning 0 60 123
Las 83161 0
VVS 0 58 800
Varmeanldggning 459 103 44 602
Ventilation 200 000 0
Elinstallationer 0 20263
Tak 50 844 64 260
1451 900 264 611
Taxebundna kostnader
El 299 692 324207
Varme 611 606 476 552
Vatten 151 416 137 171
Sophdmtning/renhallning 100 919 90 795
Grovsopor 19 416 21122
1183 048 1049 847
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 109 93 445
Kabel-TV 54 368 66 936
Bredband 16 351 11 250
99 828 171 631
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 234 066 232 454
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TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 353 955 2 068 479
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 0 1135
Medlemsinformation 9776 0
Tele- och datakommunikation 4 586 1958
Juridiska atgarder 0 53095
Inkassering avgift/hyra 996 2942
Hyresforluster 0 145 933
Revisionsarvode extern revisor 18 207 -3 850
Foreningskostnader 14 032 25 878
Styrelseomkostnader 5 566 5 864
Fritids- och trivselkostnader 40 346 3439
Forvaltningsarvode 101 102 98 580
Forvaltningsarvoden 6vriga 51612 54 908
Administration 35577 9 005
Korttidsinventarier 5190 0
Konsultarvode 25 495 190 836
Foreningsavgifter 5700 6 448
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 130 12 260
324 315 608 431
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 132 900 88 800
Sociala kostnader 31839 18776
164 739 107 576
Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 904 309 915 337
Forbattringar 18 081 13514
Maskiner 25 430 30516
947 819 959 366
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 89 100 813 88 921 659
Nyanskaffningar 0 179 154
Utgaende anskaffningsvarde 89 100 813 89 100 813
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -6 165 391 -5 236 541
Arets avskrivningar enligt plan -922 389 -928 850
Utgaende avskrivning enligt plan -7 087 781 -6 165 391
Planenligt restvarde vid arets slut 82 013 032 82 935 422
| restvardet vid arets slut ingar mark med 8 627 500 8 627 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 71 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde mark 46 700 000 46 700 000
117 700 000 117 700 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 102 000 000 102 000 000
Lokaler 15 700 000 15 700 000
117 700 000 117 700 000
Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2015-12-31 2014-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 4213334 0
4213334 0
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 254 300 254 300
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 254 300 254 300
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -101 720 -71 204
Arets avskrivningar enligt plan -25 430 -30 516
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -127 150 -101 720
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 127 150 152 580

*Pagdende arbeten — ombyggnad av butikslokal till kontorslokal till en kostnad pa ca 5,8 milj med en

avskrivningsplan pa 6 ar fr om 2016
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Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 85 820 0
Skattekonto 26 031 17 946
Momsavrakning 1039 485 0
Klientmedel hos SBC 4 980 260 1180 409
6 131 596 1198 355
Not EGET KAPITAL
1
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 323 000 0 0 16 323 000
Fond fér yttre underhall 5198 791 353100 -264 611 5110302
S:a bundet eget kapital 21521791 353 100 -264 611 21433 302
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 481 673 -88 489 -874 478 11 444 640
Arets resultat -1252 721 -1252 721 874 478 -874 478
S:a fritt eget kapital 9 228 952 -1341 210 0 10 570 162
S:a eget kapital 30 750 743 -988 110 -264 611 32 003 464
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 5110302 4757 202
Reservering enligt stadgar 353 100 353 100
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -264 611 0
Vid arets slut 5198 791 5110 302
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Not
13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2015-12-31

Handelsbanken 0,800 %
Handelsbanken 0,800 %
Handelsbanken 3,370 %
Handelsbanken 2,740 %
Handelsbanken 0,700 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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Belopp
2015-12-31
18 500 000

6 846 101
10 000 000
16 098 503

7 000 000
58 444 604

-343 436
58 101 168

Belopp
2014-12-31
18 500 000

7 026 101
10 000 000
16 261 939

0
51 788 040

-343 436
51 444 604
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Villkors-
andringsda
g
2016-03-30
2016-03-18
2017-09-01
2019-04-30
2016-01-19



Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 28 106 28 098

Sociala avgifter 8830 8828

Ranta 41 750 35969

Avgifter och hyror 377 416 381 281

456 102 454 176

Brf Rokeriet
716422-0639
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Min revisionsberattelse har [amnats den /3
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Rokeriet, org nr 716422-0639

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rékeriet for
ar 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utfras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rs-
redovisningens 6vriga delar.

Jag illstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Rokeriet for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om fdrvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

sl

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



