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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rokeriet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-11-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-03-17
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-22 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Leif Borje Fagerberg Ordférande
Lise-Lotte Eriksson Sekreterare
Sonja Mari Sukarén Kassor

Nils Christer David Carlsson Ledamot
Lydia Marlene Cedergren Ledamot
Urban Vilhelm Nygren Suppleant
Krister Wikstrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Liselotte Herrlander Ordinarie Extern Herrlanders Revision AB
Johan Torngvist Suppleant Extern
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Valberedning

Gunvor Johansson

Thomas Kebert Sammankallande
Hans Kl6vstad

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-26.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Brf Rokeriet
716422-0639

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Rokeriet 7 1995 Sundbyberg
Med flera

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1994 - 1995 och bestdr av 5 flerbostadshus.

Vardearet ar 1995.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 523 m?, varav 5 016 m?2 utgdr ldgenhetsyta och 1 507 m2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

32
18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Nybergs torg Café handelsbolag (Café Cino) 105 m? 2021-10-01
Reitan Servicehandel (7-eleven) 170 m2 2022-03-31
Servicekontoret/Forsakringskassan 790 m?2 2022-02-28
Hembiobutiken 442 m?2 2020-04-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2033.
Underhallsplanen uppdaterades 2018-12-21.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Latit atgarda problem med matlukti 2018
hyreslokaler genom att installera

kolfilter i flaktaggregat

Latit utféra matning och loggning 2018
av temperaturer for att optimera
energiforbrukning och returvarmen

till fjarrvarmeverket

Totalrenovering av hiss i port 3 2018
Bestallt och 1atit utféra rengdring av. 2018
dagvattenrér och brunn

Latit utfora besiktning och 2018
underhall av hangrannor
Byte av radiatorer i tre ldgenheter 2018

med anledning av utvarderingen av
temperaturmatningar

Energideklaration 2018
Malning av golv i soprum och sluss 2018
mellan garage och hiss

Malning av dorr till butikernas 2018
soprum

Komplettering av portlassystemet 2017
fran Aptus

Ommalning av hela fastighetens 2017
yttertak

Spolning av stickledningar i 2017
avloppssystemen

Renovering av garden, 2017
plattsattning, kantsten, trapp,

trdsarg

Byte av kylmedelspump 2017
Installation av en toalett i stadrumi 2017
port 3 for entreprendrer

Malning av soprumsd®érr, 2017

cykelférradsdorr och férradsdorr

Installation av 26 brandvarnare och 2017
en brandsldckare har installerats

Byte av reglercentral och styrventiler 2017
i undercentralen for varme

Byte av reglercentraler och 2017
rokdetektorer for TA2 och TA3

Komplettering av passersystem 2016
OVK och kanalrengdéring 2016

Utbyte av fasadbelysning, pollare 2016
och stolparmaturer till ledljus

Byte av golvmatta i varuintagsgang 2016
for butiker

Byte av fasta tradgardsmobler 2016
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Byte reglercentral ventilation for 2015 -2016
butiker

Byte av radiatorventiler och 2015
injustering av hela fastighetens

varmesystem

Byte av porttelefoner 2015-2016
Byte av kylmaskin fér lokaler 2015-2016
Ombyggnation av lokal, Stureg. 2015-2016
Byte av arsur 2015
Rensning av dagvattenledningar, 2015
filmning av spillvattenledningar

Servicekontoret

Butikslokalernas varmesystem 2014

Byte pulverbomb sopnedkast 2014
Elslingor hangrannor och stupror 2014
Snorasskydd 2013 -2014
Byte galler pa ventilationstorn 2013

Byte cirkulationspump 2012

Byte armatur garage 2012
Rengoring avloppsstammar och 2011
stickledningar

Vattenreningssystem 2011
Sundbybergs stadsnat, fiber 2010 - 2011
Planerat underhall Ar
Renovering av kylmedelskylare 2019
Hissrenovering port 5 och 9 2019
Garantiservice av entreprenad for 2019
ombyggnad av lokal fér

Servicekontoret

Installation av nytt doérrparti och 2019
automatiska dorrstangare till

Servicekontorets entré

Byte av tva reglerventiler i flaktrum 2019
Komplettering kortldsare och byte 2019

av lascylindrar i anslutning till

garaget

OvK 2019

Byte av cirkulationspump fér 2019
kylbafflar i lokaler

Sotning och rengéring av 2019
ventilationskanaler

Maélning av fasadens socklar 2020
Ommalning trapphusens ytterddrrar 2020

Byte garageport 2020
Ombyggnation av ventilationstorn 2020
Ommalning av golv i férradsgangar 2020

och undercentraler

Byte av belysningsarmaturer till Led 2020

i trapphus och garage

Hissrenovering port 11 2020
Trapphusmalning 2021
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Brf Rokeriet
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Teknisk forvaltning, underhall, stad

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Garageport

Hissar

Kylanldggning o ventilation
Yttertak

Ventilationsfunktion
Avloppsstammar, stickledningar
Sundbybergs stadsnat

v

Passagesystem, 13s, nycklar m.m
Fjarrvarme

Elforsérining

Atervinning tidningar
Atervinning wellpapp
Hushallssopor, grovsopor

Akerlunds Fastighetsservice

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bebeco

ITK AB

Climapac

PHP plat

Siemens

Avloppsteknik AB

Sundbyberg stadsnat

ComHem

Las-Punkten

Norrenergi

Vattenfall

Stena recycling AB

Ragn Sells

Sundbybergs avfall & vatten

Ovrig information

Brf Rokeriet fortsatter att vara en mycket popular och valskétt forening med ett av Sundbybergs bésta lagen.

Innergarden

Under aret har saval en vérstadning som en hoststadning genomférts med god uppslutning. | december hade vi dven
en valbesokt och uppskattad gloggtraff pa garden. Flera boende har varit aktiva i tradgardsgruppen, som dven detta
ar letts av Ellen Hultqvist och Monica Lineburgh Berg, med stort engagemang. Bland annat har 100 nya plantor
planterats. Dessutom har nerkérd kantsten justerats och gjutits fast. Det har dven placerats ut betongblock for att

undvika pakérning.

Manga besdkare har uttryckt att de ar imponerade &ver hur vacker garden ar och vi boende kan bara instdmma! Vi

fick dven 2018 hjdlp med sndskottning av Hans Jonsson, vilket alla ar tacksamma for!

Brandskyddsarbete

Det systematiska brandskyddsarbetet har genomférts av Akerlunds. De har kontrollerat utrymningsskyltar,
utrymningsvagar, brandvarnare och alla brandslackare varje kvartal. Rapporter har lamnats till styrelsen efter varje
kontroll. Brandslackare kontrolleras en gadng om aret av extern konsult. Styrelsen har gatt ut med en paminnelse i
Rokerinytt till alla medlemmar att kontrollera funktionen av sina brandvarnare och att inget brandfarligt far sta i

trapphusen.

Den nya dataskyddsforordningen

I slutet av maj 2018 borjade den nya dataskyddsférordningen, General Data Protection Regulation, GDPR, gélla i
Sverige. Styrelsen har bevakat den nya lagstiftningen genom seminarier och webbutbildning. Dessutom har alla
handlingar med personuppgifter gétts igenom och strukturerats, samtycken samlats in fran alla boende och
bitradesavtal tecknats med berérda leverantérer. Vidare har en e-postrutin for styrelsen tagits fram och godkants.

Information

Brf Rokeriet startade sin hemsida 2017, www.brfrokeriet.se men fortsatter dven att halla sina medlemmar
informerade kring vad som sker i féreningen via medlemsbladet Rdkerinytt, som kommer ut fyra gdnger om aret.

Rokeriet har dessutom en sluten Facebookgrupp, dit medlemmar kan bli inbjudna via styrelsen.

Vid behov av snabb information anslads meddelanden i portarna och soprummet eller delas ut i respektive breviada.
Styrelsen har dven e-postadresser och mobiltelefonnummer till de flesta medlemmar fér snabb informationsspridning

vid behov.
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Samverkan

For att kunna bevaka och paverka fragor om de kommersiella lokalerna i centrala Sundbyberg &r féreningen medlem
i Sundbybergs stadskarnefoérening, Képstrak Sundbyberg. Representanter fran styrelsen medverkar pa
Stadskarneféreningens méten.

Styrelsen har dven haft dialog med Sundbybergs Kyrka i anslutning till att hacken i grénden togs bort och med

Restaurang Bahlina kring stérande musik vid nagra tillféllen, da boende har upplevt besvar.

Foéreningens ekonomi

Brf Rokeriet har nu ett bra kassafléde eftersom alla lokaler ar uthyrda. Vi amorterar extra pa vara lan och vi
underhaller fastigheten fér framtiden. Darfér hade féreningens medlemmar méjlighet att fa en avgiftsfri manad for
januari 2019.

Under hosten har ett 1dn pd 10 miljoner kronor med rérlig rénta bundits pa 5 ar. Foreningen har nu endast cirka 12
procent av total ldnesumma i rérliga 1an.

En ny fastighetsdeklaration har gjorts enligt nya regler, vilket har féranlett ett hdgre taxeringsvarde och darmed
vasentligt hogre fastighetsskatt.

Styrelsen har ocksa férhandlat anbud och sett éver avtal samt férbrukning fér vatten, el och fjarrvarme i syfte att
fortsatt halla nere kostnaderna.

Sammantaget kommer drsavgiften att vara oférandrad 2019.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3125797 2 996 265

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6 257 031 6 495 835
Finansiella intakter 75 2312
Minskning kortfristiga fordringar 101 355 0
Okning av kortfristiga skulder 257 869 0
6 616 329 6 498 147
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3593 369 3636579
Finansiella kostnader 875 946 1022123
Okning av kortfristiga fordringar 0 131200
Minskning av langfristiga skulder 1343 436 1343 436
Minskning av kortfristiga skulder 0 235278
5812 751 6368 616
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3929 375 3125797
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 803 579 129 531

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Taxebundna Fastighets-
kostnader avgift
21% 4%
Per|od|sakt Ovrig drift
Arsavgifter underhall 16%
42% 1%

Hyror Reparationer (

58% 3%
Kapital-
kostnoader Avskriv-
14% ningar
31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen har haft 13 protokollférda sammantraden under aret. Dessutom har det varit manga kontakter med
Servicekontoret, 7-Eleven och Cino. Ett nytt hyresavtal tecknades med nya dgare till Café Cino under hosten 2018.

Styrelsen har haft kontakt med Sundbybergs stad kring rattproblematiken utanfor fastigheten och pa Nybergs torg.
Till f6ljd av detta byttes bland annat papperskorgarna pa Nybergs Torg ut till en mindre variant.

Styrelsen har under 2018 skickat in en &verklagan till Lansstyrelsen kring ett tidigare beslut om offentlig toalett vid
tunnelbanenedgdngen pa Stationsgatan.

Det har varit tva inbrott i garaget under aret, vilket bland annat foranlett justering av dorrlas till garaget.
Till f6ljd av forhojda kostnader for fastighetsforsakringar har Bostadsratterna omforhandlat sin medlemsférsakring
och bytt férsakringsbolag fran Moderna férsakringar till Protector. Omfattning och villkor &r i stort oférandrade.

Styrelsen beslutade att fortsatta med Bostadsratternas medlemsférsakring for 2018-05-01 till och med 2019-04-30.

Radonmaétningar i fastigheten visar ett resultat under gransvarden. Resultatet har rapporterats in till Sundbybergs
stad.

Energideklarationen, som utférdes av Anticimex, gav energiklass D.

Styrelsen har tagit in offert pa installation av laddboxar i garage. Styrelsen avvaktar tills vidare behov.

Sundbybergs stad har tillhandahallit batteriholk och en lada fér glédlampor och lysrér i grovsoprummet.

Styrelsen har under det gangna dret ocksa godkant flera kéks- och badrumsrenoveringar, som féljt de regler och rad
som finns i féreningens renoveringsquide.

Andra héndelser:

* Anticimex har placerat ut moderna digitala rattfallor pa garden och i granden.

* Gangjarn har bytts och en doérrstangarfunktion har satts in pa grinden mot Nybergs torg.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 62 st
Overlatelser under dret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 95 st

Tillkommande medlemmar: 4 st
Avgaende medlemmar: 6 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 93 st

Flerarsoversikt

Brf Rokeriet

716422-0639

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 517 564 595 627
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 848 11116 11384 11 652
Elkostnad/m?2 totalyta 53 43 43 46
Varmekostnad/m? totalyta 95 96 97 94
Vattenkostnad/m? totalyta 41 28 25 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 134 157 162 213
Soliditet (%) 36 35 35 33
Resultat efter finansiella poster (tkr) -176 -125 409 -1 253
Nettoomsattning (tkr) 6 257 6 496 6 151 4379
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 016 m2 bostader och 1 507 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 323 000 0 0 16 323 000
Fond for yttre underhall 4 355 566 366 600 -491 125 4 480 091
S:a bundet eget kapital 20 678 566 366 600 -491 125 20 803 091
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 356 668 -366 600 366 600 10 356 668
Arets resultat -176 179 -176 179 124 525 -124 525
S:a fritt eget kapital 10 180 489 -542 779 491 125 10 232 143
S:a eget kapital 30 859 055 -176 179 0 31035234
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -176 179
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 10723 268
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -366 600
summa balanserat resultat 10 180 489

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 722 833
att i ny rakning 6verfors 10 903 322

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 257 031 6 495 835
Summa rorelseintakter 6 257 031 6 495 835
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -3154 515 -3231494
Ovriga externa kostnader Not 4 -260 387 -231 662
Personalkostnader Not 5 -178 467 -173 423
Avskrivning av materiella Not 6 -1 963 970 -1 963970
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5557 339 -5 600 549
RORELSERESULTAT 699 692 895 286
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 75 2312
Rantekostnader och liknande resultatposter -875 946 -1022 123
Summa finansiella poster -875 871 -1019 811
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -176 179 -124 525
ARETS RESULTAT -176 179 -124 525
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 82717 790 84 656 330
Maskiner Not 8 50 860 76 290
Summa materiella anlaggningstillgangar 82 768 650 84 732 620
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 82 768 650 84732 620
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 195 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 4000 315 3195515
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 102 772
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4000510 3298 286
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4000 510 3298 286
SUMMA TILLGANGAR 86 769 160 88 030 906
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 323 000 16 323 000
Fond for yttre underhall Not 11 4 355 566 4 480 091
Summa bundet eget kapital 20 678 566 20 803 091
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 356 668 10 356 668
Arets resultat -176 179 -124 525
Summa fritt eget kapital 10 180 489 10 232 143
SUMMA EGET KAPITAL 30 859 055 31035 234
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 28 500 000 34 108 195
Summa langfristiga skulder 28 500 000 34 108 195
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 25914 296 21 649 537
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 350 144 128 720
Skatteskulder 39711 94 798
Ovriga skulder 268 539 209 527
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 837 415 804 895
intakter

Summa kortfristiga skulder 27 410 105 22 887 477
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 769 160 88 030 906
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Maskiner 10 ar 10 &r
Varmekabel 10 ar 10 &r
Lokal 6 ar 6 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 2 593 953 2829767
Hyror lokaler momspliktiga 3522018 3525006
Hyror garage 133 224 133224
Bredbandsintakter 7 800 7 800
Oresutjamning 36 38

6 257 031 6 495 835
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 113 026 97 284
Fastighetsskotsel bestallning 2 323 8 486
Fastighetsskotsel gard bestallning 8 095 7 389
Snéréjning/sandning 45613 11282
Stadning entreprenad 86 563 82 664
Stadning enligt bestallning 0 3035
Hissbesiktning 5827 10 369
Myndighetstillsyn 21937 12 848
Gemensamma utrymmen 11594 1017
Gard 31017 9919
Serviceavtal 66 632 50 808
Forbrukningsmateriel 24 396 19112
Storningsjour och larm 6 102 5937
Brandskydd 1869 24 305
Fordon 0 178
424 996 344 629
Reparationer
Lokaler 10 372 9773
Gemensamma utrymmen 0 5875
Las 3507 3190
VS 35474 35824
Varmeanldggning/undercentral 0 2194
Ventilation 86 853 16 824
Bredband 0 1625
Hiss 3742 20 627
Tak 16 754 0
Mark/gard/utemiljé 5115 0
Skador/klotter/skadegdrelse 5557 12 252
167 373 108 185
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 19 357 0
Las 0 86 481
VS 0 107 922
Ventilation 0 309 725
Hiss 703 475 0
Tak 0 492 519
Mark/gard/utemiljé 0 115 947
722 833 1112 595
Taxebundna kostnader
El 347 696 281439
Véarme 621 822 623 169
Vatten 269 479 185 403
Sophamtning/renhalining 134 315 118 086
1373313 1208 098
Ovriga driftkostnader
Forsakring 98 471 90 111
Kabel-TV 57 598 56 650
Bredband 25038 27 697
181 107 174 458
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 284 894 283 530
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3154 515 3231494
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 613 600
Medlemsinformation 2 451 6134
Tele- och datakommunikation 6 044 5474
Juridiska atgarder 24 848 775
Inkassering avgift/hyra 2511 850
Revisionsarvode extern revisor 19 314 19 076
Foreningskostnader 22 808 15 393
Styrelseomkostnader 1892 2 905
Fritids- och trivselkostnader 31826 32530
Forvaltningsarvode 112 429 108 301
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 13193
Administration 5795 3288
Konsultarvode 5127 10 050
Tidningar facklitteratur 662 217
Foreningsavgifter 17 807 6 745
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 260 6 130

260 387 231 662

Not5  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 142 497 139 497

Kostnadsersattningar 592 0

Sociala kostnader 35378 33926
178 467 173 423

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 904 309 904 309
Forbattringar 1034 231 1034 231
Maskiner 25 430 25430

1963 970 1963 970
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 95 197 789 95 197 789
Utgaende anskaffningsvarde 95 197 789 95 197 789
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -10 541 459 -8 602 919
Arets avskrivningar enligt plan -1 938 540 -1 938 540
Utgaende avskrivning enligt plan -12 479 999 -10 541 459
Planenligt restvarde vid arets slut 82 717 790 84 656 330
| restvardet vid drets slut ingar mark med 8 627 500 8 627 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 75 600 000 75 600 000
Taxeringsvarde mark 46 600 000 46 600 000
122 200 000 122 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 102 000 000 102 000 000
Lokaler 20 200 000 20 200 000
122 200 000 122 200 000
Not 8 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 254 300 254 300
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 254 300 254 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -178 010 -152 580
Arets avskrivningar enligt plan -25 430 -25 430
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -203 440 -178 010
Redovisat restvarde vid arets slut 50 860 76 290
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 70 940 69718
Klientmedel hos SBC 3929 375 3125797
4000 315 3195515
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
ITK AB. Renovering hiss 0 102 772
0 102 772
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 4 480 091 4113 491
Reservering enligt stadgar 366 600 366 600
Reservering enligt stammobeslut 621 470 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 112 595 0
Vid arets slut 4 355 566 4 480 091
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,280 % 18 500 000 18 500 000 2022-06-30
Handelsbanken 0,990 % 5806 101 5986 101 2019-03-20
Handelsbanken 1,300 % 10 000 000 10 000 000 2023-09-01
Handelsbanken 2,740 % 15 608 195 15771631 2019-04-30
Handelsbanken 0,900 % 4 500 000 5500 000 2019-01-21
Summa skulder till kreditinstitut 54 414 296 55 757 732
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25 914 296 -21 649 537
28 500 000 34 108 195
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 697 116 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 66 508 000 66 508 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 42 656 24 381
Sociala avgifter 11 091 6 095
Ranta 36 688 37 166
Avgifter och hyror 746 980 737 253
837 415 804 895
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Alla medlemmar har fatt en avgiftsfri manad foér januari 2019.
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Rokeriet, org.nr. 716422-0639

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rékeriet for
ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar I1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifieratK/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Rokeriet for &r 2018 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa s&dana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mamb den 2/ 1 A/ 2019
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