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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Rokeriet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2032.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-11-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-03-17
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-22 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Nils Christer David Carlsson Ledamot
Lydia Marlene Cedergren Ledamot
Lise-Lotte Eriksson Ledamot
Leif Borje Fagerberg Ledamot
Sonja Mari Sukarén Ledamot
Urban Vilhelm Nygren Suppleant
Cecilia Maria Regnstrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Liselotte Herrlander Ordinarie Extern Herrlanders Revision AB
Leif Broberg Suppleant Extern BoRevision
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Valberedning

Gunvor Johansson

Thomas Kebert Sammankallande
Hans Klovstad

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-27.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Rokeriet 7 1995 Sundbyberg
Med flera

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1994 - 1995 och bestdr av 5 flerbostadshus.
Vardedret ar 1995.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 523 m2, varav 5 016 m2 utgor ldgenhetsyta och 1 507 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

32
18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Café 4 You (Café Cino) 105 m? 2018-12-31
Reitan Servicehandel (7-eleven) 170 m2 2019-03-31
Servicekontoret/Férsakringskassan 790 m? 2022-02-28
Hembiobutiken 442 m? 2020-04-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2032.
Underhallsplanen uppdaterades 2017-10-24.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Komplettering av portlassystemet 2017
fran Aptus

Ommalning av hela fastighetens 2017
yttertak

Spolning av stickledningar i 2017
avloppssystemen

Renovering av garden, 2017
plattsattning, kantsten, trapp,

trasarg

Byte av kylmedelspump 2017
Installation av en toalett i stadrumi 2017
port 3 for entreprendrer

Malning av soprumsdérr, 2017

cykelforradsdorr och férradsdorr

Installation av 26 brandvarnare och 2017
en brandslackare har installerats

Byte av reglercentral och styrventiler 2017
i undercentralen for varme

Byte av reglercentraler och 2017
rokdetektorer for TA2 och TA3

Byte av golvmatta i varuintagsgang 2016
for butiker

Utbyte av fasadbelysning, pollare 2016
och stolparmaturer till ledljus

Byte av fasta tradgardsmobler 2016
Komplettering av passersystem 2016

OVK och kanalrengéring 2016
Ombyggnation av lokal, Stureg. 2015 -2016
Byte reglercentral ventilation for 2015 -2016
butiker

Byte av radiatorventiler och 2015
injustering av hela fastighetens

varmesystem

Byte av porttelefoner 2015-2016
Byte av arsur 2015
Rensning av dagvattenledningar, 2015
filmning av spillvattenledningar

Servicekontoret

Byte av kylmaskin for lokaler 2015 - 2016
Butikslokalernas varmesystem 2014

Byte pulverbomb sopnedkast 2014
Elslingor hangrannor och stuprér 2014
Snorasskydd 2013 -2014
Byte galler pa ventilationstorn 2013

Byte armatur garage 2012

Byte cirkulationspump 2012
Rengéring avloppsstammar och 2011
stickledningar

Vattenreningssystem 2011
Sundbybergs stadsnat, fiber 2010 - 2011
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Planerat underhall Ar
Ommalning trapphusens ytterdérrar 2018
Byte av garageport 2018
Ombyggnation av ventilationstorn 2018
Reparation/byte av kylanlaggning i 2018
ett soprum

Energideklaration 2018
Ommalning soprum 2018
Malning av fasadens socklar 2018
Modernisering av hissar 2018-2020
OvVK 2019
Garantibesiktning av ombyggnad 2019
lokal for Forsakringskassan

Sotning 2019
Trapphusmalning 2019

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning, underhall, stad
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Garageport

Hissar

Kylanlaggning o ventilation
Yttertak

Ventilationsfunktion
Avloppsstammar, stickledningar
Sundbybergs stadsnat

I\%

Passagesystem, Ias, nycklar m.m
Fjarrvarme

Elforsorining

Atervinning tidningar
Atervinning wellpapp
Hushallssopor, grovsopor

Akerlunds Fastighetsservice

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Bebeco

ITK AB

Climapac

PHP plat

Siemens
Avloppsteknik AB
Sundbyberg stadsnéat
ComHem
Las-Punkten
Norrenergi

Vattenfall

Stena recycling AB
Ragn Sells
Sundbybergs avfall & vatten
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Ovrig information
Brf Rokeriet fortsatter att vara en mycket populdr och valskott forening med ett av Sundbybergs basta lagen. Nagra
av de boende sammanfattade féreningen sa har i den jubileumsskrift som togs fram till 20-arsjubileet 2015:

"Vi har allt vi behover inom tva-tre kvarter och kommunikationerna &r suverana...”
"Sundbyberg ar en smastad nara storstaden. Det har &r som att bo mitt inne i stan...”
"Tunnelbanan gar nastan dnda in i huset...”

Vi har kunnat valkomna flera nya medlemmar det gdngna aret.

Arsstamma
Arsstamman holls traditionsenligt pa Ballstabro Vardshus den 27 april. 35 av 62 bostadsratter var representerade och
de flesta stannade ocksa pa den efterféljande buffén.

Innergarden

Under dret har sdval en varstadning som en hoststadning genomférts med god uppslutning. | december hade vi dven
en gloggtraff pa garden. Flera boende har varit aktiva i tradgardsgruppen, som detta ar letts av Ellen Hultqvist och
Monica Lineburgh Berg, med stort engagemang. Manga besdkare har uttryckt att de ar imponerade 6ver hur vacker
gérden ar och vi boende kan bara instamma! Aven 2017 fick vi hjélp med sndskottning av Hans Jonsson, vilket vi &r
tacksamma for!

Vi har under aret genomfort ett stdrre renoveringsarbete pa garden och bland annat reparerat trappan samt tillfort
en ramp upp till pergolan for att 6ka tillgangligheten. Plattsattningen har justerats, kantsten monterats och trésargen
bytts.

Brandskyddsarbete

Det systematiska brandskyddsarbetet har genomférts av Akerlunds. De har bland annat kontrollerat
utrymningsskyltar, utrymningsvagar och alla brandsldckare varje kvartal. Rapporter har lamnats till styrelsen efter varje
kontroll.

Information

Brf Rokeriet startade en hemsida under 2017, www.brfrokeriet.se, men fortsatter dven att halla sina medlemmar
informerade kring vad som sker i féreningen via medlemsbladet Rokerinytt, som kommer ut fyra gdnger om aret.
Rokeriet har dessutom en sluten Facebookgrupp, dit medlemmar kan bli inbjudna via styrelsen. Vid behov av snabb
information anslas meddelanden i portarna och soprummet eller delas ut i respektive brevldda. Styrelsen har dven e-
postadresser och mobiltelefonnummer till de flesta medlemmar fér snabbare informationsspridning vid behov.

Samverkan

For att kunna bevaka och péverka frdgor om de kommersiella lokalerna i centrala Sundbyberg ar féreningen medlem
i Sundbybergs stadskarneforening, Képstrak Sundbyberg. Representanter fran styrelsen medverkar pa
Stadskarneféreningens moéten. Styrelsen har dven skickat in synpunkter pa Sundbybergs stads férslag om pabyggnad
pa kvarteret Orgeln (gamla Ahlénshuset).
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Brf Rokeriet har nu ett bra kassafloéde nar alla lokaler &r uthyrda, vi amorterar extra pa vara lan och vi underhaller
fastigheten for framtiden. Darfor hade foreningen mgjlighet att fa en avgiftsfri manad for januari 2018.

Styrelsen har ocksa férhandlat alla anbud och avtal i syfte att fortsatt halla nere kostnaderna.

Sammantaget kommer drsavgiften att vara oférandrad aven 2018.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 996 265 4 980 260
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 495 835 6 260 874
Finansiella intakter 2312 651
Minskning kortfristiga fordringar 0 1110 046
6 498 147 7 371571
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3636 579 3253158
Finansiella kostnader 1022123 1058782
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 1883 642
Okning av kortfristiga fordringar 131 200 0
Minskning av langfristiga skulder 1343 436 1343436
Minskning av kortfristiga skulder 235278 1816 547
6 368 616 9 355 566
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3125797 2 996 265
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 129 531 -1 983 995
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv-
ningar

Arsavgifter
44%

Hyror
56%

Ovrig drift
14%

4%

Taxebundna
kostnader
18%

Fastighets- (
avgift

30%

Kapital-
kostnader
15%

Reparationer
2%
Periodiskt
underhall
17%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen har haft 13 protokollférda sammantraden under aret. Dessutom har det varit madnga kontakter med
Servicekontoret, 7-Eleven och Cino.

Styrelsen har fortsatt haft kontakter med representanter fér Sundbybergs stad och Centrumkyrkan for att tydliggora
ansvaret for den korta gdngvagen mot tunnelbanenedgdngen.

Forvaltaren har tillfort ljusprojicerande konstverk pad Nybergs Torg. Forvaltaren har fatt styrelsens tillstand att satta
upp en projektor i anslutning till 7-Elevens ljusskylt.

Garageporten kordes pa inifran i november, sd att motorfastet slappte. Skadan anmaldes som en smitningsolycka till
Trafikférsakringsféreningen och foreningen fick darfor ut halva kostnaden pa forsakringen.

Avtalet med Akerlunds har setts dver och justerats. Dessutom har styrelsen fortsatt arbeta for att fa ned
energiférbrukningen- och kostnaden i féreningen tillsammans med Qsec. Flera temperaturmatningar har gjorts i
lagenheterna.

Styrelsen har under det gédngna aret godkant flera kdks- och badrumsrenoveringar, som foljt de regler och rad som
finns i féreningens renoveringsguide.

Andra handelser:

* Nomor har regelbundet placerat ut matstationer for rattbekampning pa garden och rattbekdmpningen gors aven i
samarbete med Sundbybergs stad och Sundbybergs kyrka

* Styrelsen har genomgatt en webbutbildning i systematiskt brandskyddsarbete

* Underhall av karusellen i soprummet har genomforts

* Trivsel- och ordningsreglerna har uppdaterats

* En hemsida, www.brfrokeriet.se, har 6ppnats och uppdateras kontinuerligt

* Styrelsen har tittat 6ver olika webbaserade |6sningar for personalliggare vid anlitande av entreprendr (lagkrav)

* Foreningens stadgar har reviderats och efter tva féreningsstémmor antagits i enlighet med Bostadsratternas
maonsterstadgar

* En radonmatning har inletts och avslutas i bérjan av 2018

* Foreningen har hallit sig uppdaterad kring den nya dataskyddsférordningen, GDPR, och hur den paverkar
féreningen. Forordningen trader i kraft i maj 2018

* Genom en boende i port 3 har automatisk dérréppnare installerats. Liknande tillganglighetsanpassning kan begaras
hos Sundbybergs stad

* En flik med fragor och svar kring fastigheten, avsedd for méklare, har lagts in pa hemsidan, eftersom det inkommit
manga fragor till styrelsen i samband med férséljningarna under det gangna aret

* En tradgardskonsult har anlitats och en ordentlig genomgang av gardens och gréandens planteringar har
genomforts

* Styrelsen har skickat en begaran till Sundbybergs stad om beskarning av traden efter Rosengatan
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 62 st
Overlatelser under &ret: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 94 st
Tillkommande medlemmar: 12 st

Avgaende medlemmar: 9 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 97 st

Flerarsoversikt

Brf Rokeriet

716422-0639

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 564 595 627 627
Lan/m2 bostadsrattsyta 11116 11384 11 652 10 325
Elkostnad/m?2 totalyta 43 43 46 50
Varmekostnad/m?2 totalyta 96 97 94 73
Vattenkostnad/m? totalyta 28 25 23 21
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 157 162 213 252
Soliditet (%) 35 35 33 38
Resultat efter finansiella poster (tkr) -125 409 -1 253 -874
Nettoomsattning (tkr) 6 496 6 151 4 379 4 476
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 016 m2 bostader och 1 507 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 323 000 0 0 16 323 000
Fond for yttre underhall 4 480 091 366 600 0 4113 491
S:a bundet eget kapital 20 803 091 366 600 0 20436 491
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 356 668 -366 600 409 016 10 314 252
Arets resultat -124 525 -124 525 -409 016 409 016
S:a fritt eget kapital 10 232 143 -491 125 0 10 723 268
S:a eget kapital 31035 234 -124 525 0 31 159 759
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -124 525
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 10 723 268
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -366 600
summa balanserat resultat 10 232 143

Styrelsen foreslar foljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall -621 470
av fond fér yttre underhall ianspraktas 1112 595
att i ny rakning 6verfors 10 723 268

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

6 495 835
0
6 495 835

-3 231494
-231 662
-173 423

-1 963 970

-5 600 549
895 286

2312

-1 022 123

-1019 811
-124 525

-124 525

2016

6 151 289
109 585
6 260 874

-2 806 217
-276 088
-170 853

-1 540 569

-4 793 727

1467 147
651

-1 058 782
-1 058 131
409 016

409 016
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

84 656 330
76 290
84 732 620

84 732 620

0
3195515
102 772

3 298 286
3 298 286

88 030 906
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86 594 870
101 720
86 696 590

86 696 590

3118
3034437
0

3 037 555
3 037 555
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 323 000 16 323 000
Fond for yttre underhall Not 12 4 480 091 4113 491
Summa bundet eget kapital 20 803 091 20 436 491
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 356 668 10 314 252
Arets resultat -124 525 409 016
Summa fritt eget kapital 10 232 143 10 723 268
SUMMA EGET KAPITAL 31 035 234 31 159 759

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 34 108 195 56 757 732
Summa langfristiga skulder 34 108 195 56 757 732
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 21 649 537 343 436
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 128 720 179 280
Skatteskulder 94 798 56 887
Ovriga skulder 209 527 184 389
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 804 895 1052 662
intakter

Summa kortfristiga skulder 22 887 477 1816 654
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 030 906 89 734 145
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Varmekabel 10 ar 10 ar
Lokal 6 ar 6 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 2 829 767 2 986 971
Hyror lokaler momspliktiga 3 525 006 3040911
Hyror garage 133 224 133 224
Bredbandsintakter 7 800 7 800
Hyresrabatt 0 -17 583
Oresutjamning 38 -34
6 495 835 6 151 289
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader moms 0 106 710
Ovriga intakter 0 2 875
0 109 585
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 97 284 49 759
Fastighetsskotsel bestallning 8 486 20272
Fastighetsskotsel gard bestallning 7 389 6 534
Snéréjning/sandning 11282 9639
Stadning entreprenad 82 664 70 549
Stadning enligt bestallning 3035 17 088
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 81875
Hissbesiktning 10 369 5669
Myndighetstillsyn 12 848 0
Gemensamma utrymmen 1017 4584
Garage 0 651
Gard 9919 13583
Serviceavtal 50 808 44934
Forbrukningsmateriel 19 112 7 040
Teleport/hissanlaggning 0 4 433
Stoérningsjour och larm 5937 2923
Brandskydd 24 305 2178
Fordon 178 178
344 629 341 889
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 12 138
Lokaler 9773 7726
Gemensamma utrymmen 5 875 6 805
Sophantering/atervinning 0 4245
Las 3190 9133
VVS 35 824 4100
Varmeanlaggning/undercentral 2194 7 326
Ventilation 16 824 44 313
Bredband 1625 0
Hiss 20 627 64 291
Tak 0 4582
Fonster 0 5335
Mark/gard/utemiljo 0 4 596
Garage/parkering 0 1964
Skador/klotter/skadegdrelse 12 252 5451
108 185 182 005
Periodiskt underhall
Byggnad 0 45 000
Gemensamma utrymmen 0 62 978
Las 86 481 230038
VVS 107 922 0
Ventilation 309 725 116 958
Elinstallationer 0 123 927
Tak 492 519 14 338
Mark/gard/utemiljo 115 947 35372
1112595 628 611
Taxebundna kostnader
El 281 439 283 168
Varme 623 169 635212
Vatten 185 403 163 247
Sophamtning/renhalining 118 086 123016
1208 098 1204 643
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Not4  FORTSATINING 2017 2016
Ovriga driftkostnader
Forsakring 90 111 87 607
Kabel-TV 56 650 55 569
Bredband 27 697 25276
174 458 168 452
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 283 530 280 616
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3231494 2806 217
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 600 600
Medlemsinformation 6134 3614
Tele- och datakommunikation 5474 3844
Juridiska atgarder 775 0
Inkassering avgift/hyra 850 425
Revisionsarvode extern revisor 19 076 18 802
Foreningskostnader 15393 3877
Styrelseomkostnader 2 905 5334
Fritids- och trivselkostnader 32 530 34 567
Forvaltningsarvode 108 301 105 244
Forvaltningsarvoden 6vriga 13 193 51212
Administration 3288 14 073
Korttidsinventarier 0 25 241
Konsultarvode 10 050 2916
Tidningar facklitteratur 217 209
Foreningsavgifter 6 745 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 130 6 130
231 662 276 088
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 139 497 137 397
Sociala kostnader 33 926 33 456
173 423 170 853
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 904 309 904 309
Forbattringar 1034 231 610 830
Maskiner 25 430 25430
1963 970 1540 569
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 95 197 789 89 100 813
Nyanskaffningar 0 6 096 976
Utgaende anskaffningsvarde 95 197 789 95 197 789
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 602 919 -7 087 781
Arets avskrivningar enligt plan -1 938 540 -1515139
Utgaende avskrivning enligt plan -10 541 459 -8 602 919
Planenligt restvarde vid arets slut 84 656 330 86 594 870
| restvardet vid drets slut ingar mark med 8 627 500 8 627 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 75 600 000 75 600 000
Taxeringsvarde mark 46 600 000 46 600 000
122 200 000 122 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 102 000 000 102 000 000
Lokaler 20 200 000 20 200 000
122 200 000 122 200 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 254 300 254 300
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 254 300 254 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -152 580 -127 150
Arets avskrivningar enligt plan -25 430 -25430
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -178 010 -152 580
Redovisat restvérde vid arets slut 76 290 101 720
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 69 718 38172
Klientmedel hos SBC 3125797 2 996 265
3 195 515 3034437
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
ITK AB. Renovering hiss 102 772 0
102 772 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 4 113 491 5198 791
Reservering enligt stadgar 366 600 366 600
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -1 451900
Vid arets slut 4 480 091 4113 491
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,280 % 18 500 000 18 500 000 2022-06-30
Handelsbanken 0,990 % 5986 101 6 166 101 2018-03-20
Handelsbanken 0,990 % 10 000 000 10 000 000 2018-03-01
Handelsbanken 2,740 % 15771 631 15 935 067 2019-04-30
Handelsbanken 0,990 % 5 500 000 6 500 000 2018-01-19
Summa skulder till kreditinstitut 55 757 732 57 101 168
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -21 649 537 -343 436
34 108 195 56 757 732
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 50 040 552 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 66 508 000 66 508 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 24 381 33931
Sociala avgifter 6 095 9500
Rénta 37 166 44 473
Avgifter och hyror 737 253 964 758
804 895 1052 662
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Alla medlemmar har fatt en avgiftsfri manad fér januari 2018.

Brf Rokeriet
716422-0639

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Brf Rokeriet, org.nr. 716422-0639

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rékeriet for
ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for freningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att [&mna en revisionsberéattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet fr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. ,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Rokeriet for ar 2017 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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