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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rokeriet




Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rokeriet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2053.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-11-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-03-17
och nuvarande stadgar registrerades 2022-07-06 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Leif Fagerberg Ordférande
Lise-Lotte Eriksson Ledamot
Urban Vilhelm Nygren Ledamot
Karin Louise von Matern Ledamot
Sonja Sukarén Ledamot
Ulf Christer Wikstrom Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Lise-Lotte Eriksson, Leif Fagerberg, Urban Vilhelm Nygren, Ulf Christer Wikstrém och Karin Louise von Matern.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Karolina Lovstrom Ordinarie Extern BDO Malardalen AB
Margareta Kleberg Suppleant Extern BDO Malardalen AB
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Valberedning

Gunvor Johansson

Hans Klovstad Sammankallande
Kajsa Wikstrém

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-10.
Extra féreningsstdmma holls 2022-06-20. Extra stdmma med anledning av reviderade stadgar.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Rokeriet 7 1995 Sundbyberg
Med flera

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1994 - 1995 och bestar av 5 flerbostadshus.
Vardeadret ar 1995.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 981 m2, varav 5 016 m?2 utgér boyta och 1 965 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

32
18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Engmans Kaffe & Restaurang 105 m2 2024-04-30
Reitan Servicehandel (7-eleven) 170 m2 2025-03-31
Statens Servicecenter 790 m? 2025-02-28
Hembiobutiken 442 m?2 2026-04-30

Foreningen éar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2053.
Underhallsplanen uppdaterades 2022-10-11.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

o

Utfort underhall Ar
Ovriga planerade ej utférda underhall planeras till 2023-2024 2023 - 2024
Besiktning och underhallsspolning av avloppsstammar 2022
Installation av nya brandvarnare i alla bostadsratter 2022
Installation av fuktlarm i ldgenheter 2022
Sotning och rengoring av ventilationskanaler 2022
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) inkl rengéring 2022
Utbyte av defekta spillvattenror 2022
Fyra spjallmotorer i ett av flaktrummen har bytts ut 2022
Installation av automatiska doérréppnare i port 5 och 11 samt garagedérr vid 2022
hiss

Regelbunden uppsikt éver sprickor i fasader och portar 2022
Brandtatning samt kontroll av elnischer i port 9 2022
Byte fran Alltele till Ownit samt implementerat Hosting Aptussystem i 2022
porttelefonsystemet

Besiktningar med anledning av sprangningar pa Rosengatan 2022
Garantibesiktning av ombyggnaden av Servicekontoret 2021
Tecknande av nytt avtal for kollektivt tv-utbud 2021
Tecknande av nytt kollektivt avtal for bredband samt installation av nya routers 2021
i lagenheterna

Malning av nedre delen av fasaden/socklarna fér butiksplan ldngs med 2021
Rosengatan, Sturegatan och Nybergs torg

Malning av golv i férrddsgangar 2021
Storstadning i trapphus 2021
7-Eleven har utsatts for ett par ran och har darfor fatt satta upp forstarkt 2021
belysningsarmatur pa fasaden

Komplettering och reparation av belysning i férradsgangar 2021
Vattenskador i ndgra lagenheter, som atgardats 2021
Passagesystemet har moderniserats och ar nu molnbaserat 2021
Trygghetsbesiktning inkluderande fuktmatning i bostader och lokaler 2021
Byte av dorrstangare i grinden mot Nybergs torg 2021
Byte av sopleverantdrer for atervinning av tidningar samt kartong/wellpapp 2021
Byte av belysningsarmaturer till LED i trapphus och trappa ner till Nybergs Torg 2020
Renovering av sarg runt plantering vid ventilationstorn 2020
Hissrenovering port 11 2020
Byte garageport 2020
Ventilationskontroll pa Servicekontoret utférd av Bravida 2020
Ny ventilationsutrustning installerad pa Café Bistro Bon 2020
Byte av krossad ruta pa Servicekontoret 2020
Stensattning av slant vid port 13 och mot tunnelbanenedgangen 2020
Spolning, rensning och filmning av dagvattenledningar efter fasaden runt 2020
Rosengatan, Sturegatan och Nybergs torg

Byte av tva reglerventiler i flaktrum i port 3 och 11 2019
Installation av nytt dorrparti och automatiska doérrstangare till Servicekontorets 2019
entré

Renovering av kylmedelskylare 2019
Komplettering kortldsare och byte av l&scylindrar i anslutning till garaget 2019
Garantiservice av entreprenad fér ombyggnad av lokal for Servicekontoret 2019
OVK, obligatorisk ventilationskontroll 2019
Monterat ny fuktsensor och allman Gversyn av takets varmekabelsystem 2019
Utrett lackage under rampen i garaget, troligtvis uppstatt kondens 2019
Bytt remskivor i ventilationsaggregaten i port 3 och 11 2019
Byte av cirkulationspump for kylbafflar i lokaler 2019
Totalrenovering av hissarna i port 5 och 9 2019
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Byte av lascylinder i hiss i port 3 2019

Latit utféra méatning och loggning av temperaturer for att optimera 2018
energiférbrukning och returvarmen till fiarrvarmeverket

Latit utfora besiktning och underhall av hangrannor 2018

Latit atgarda problem med matlukt i hyreslokaler genom att installera kolfilteri 2018
flaktaggregat

Totalrenovering av hiss i port 3 2018
Bestallt och latit utféra rengdring av dagvattenrér och brunn 2018

Byte av radiatorer i tre ldgenheter med anledning av utvarderingen av 2018
temperaturmatningar

Energideklaration 2018
Malning av golv i soprum och sluss mellan garage och hiss 2018
Malning av dorr till butikernas soprum 2018
Komplettering av portldssystemet fran Aptus 2017
Ommalning av hela fastighetens yttertak 2017
Spolning av stickledningar i avloppssystemen 2017
Renovering av garden, plattsattning, kantsten, trapp, trasarg 2017

Byte av kylmedelspump 2017

Byte av reglercentral och styrventiler i undercentralen for varme 2017
Installation av en toalett i stadrum i port 3 fér entreprenérer 2017
Maélning av dorr till soprum, 2017
cykelférradsdorr och forradsdorr

Byte av reglercentraler och rokdetektorer for TA2 och TA3 2017
Installation av 26 brandvarnare och en brandslackare har installerats 2017

Byte av fasta tradgardsmaobler 2016

Byte av golvmatta i varuintagsgang for butiker 2016
Utbyte av fasadbelysning, pollare och stolparmaturer till ledljus 2016
Komplettering av passersystem 2016

OVK och kanalrengéring 2016

Byte reglercentral ventilation for butiker 2015-2016
Byte av kylmaskin for lokaler 2015-2016
Byte av porttelefoner 2015-2016
Byte av radiatorventiler och injustering av hela fastighetens varmesystem 2015
Ombyggnation av lokal, Stureg. 2015-2016
Byte av ars ur 2015
Rensning av dagvattenledningar, filmning av spillvattenledningar 2015
Servicekontoret

Byte pulverbomb sopnedkast 2014
Butikslokalernas varmesystem 2014
Elslingor hangrannor och stupror 2014
Snorasskydd 2013 -2014
Byte galler pa ventilationstorn 2013

Byte armatur garage 2012

Byte cirkulationspump 2012
Rengoring avloppsstammar och stickledningar 2011
Vattenreningssystem 2011
Sundbybergs stadsnat, fiber 2010 - 2011
Planerat underhall Ar

Byte av kylmedelskylare 2023

Byte av liten till storre drénagebrunn i trappan ner mot garaget 2023
Reparation av skarmtak ovanfér portarna 2023
Kantsten och asfalt pa garden/gréanden 2024

Flera malningsarbeten 2024
Underhall av fjarrvarmesystem i varmecentral 2025
Malningsarbeten i trapphus 2026
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantoér

Teknisk forvaltning, underhall, stad  Akerlunds Fastighetsservice
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Garageport Bebeco

Hissar ITK AB

Kylanldggning o ventilation Climapac

Yttertak PHP plat

Ventilationsfunktion Siemens

Avloppsstammar, stickledningar
Passagesystem, 13s, nycklar m.m
Fjarrvéarme

Elforsorjning

Atervinning tidningar,
pappersforpackningar
Hushallssopor, grovsopor

Tele2

Ownit

Anticimex

Avloppsteknik AB
Las-Punkten
Norrenergi
Vattenfall
Urbaser

Sundbybergs avfall & vatten
Kollektivt avtal for TV
Kollektivt avtal for bredband
Skadedjursbekampning

Hallbarhetsinformation

Under det kommande aret planerar styrelsen att ga en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda forutsattningar att
bedriva arbetet pa ett effektivt och framgangsrikt satt.

Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Foreningen har gjort en energikartldggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vara gemensamma utrymmen och miljéer ar handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 43 % kvinnor och 57 % man.

For att 6ka sdkerheten for vara medlemmar &r vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Ovrig information

Brf Rokeriet ar fortsatt en populdr och valskétt forening med ett av Sundbybergs basta lagen. Féreningen ligger pa
frikdpt mark och har de senaste aren kunnat erbjuda en avgiftsfri madnad. 2022 sénktes dessutom manadsavgiften
fér de boende. For 2023 erbjuds ingen avgiftsfri manad pa grund av inflationen och el-priserna. Daremot planeras
ingen hojning av avgiften.

Innergarden

Under aret har saval varstadning som hoststadning genomférts. | december genomférdes ocksa en glogg-traff. Flera

boende har fortsatt varit aktiva i tradgardsgruppen, som detta ar bestatt av Ellen Hultqvist, Monica Lineburgh Berg,

Siw Andersson och Christer Wikstrém. Manga besdkare har dven det gangna aret uttryckt att de &r imponerade &ver
hur vacker garden ar och vi boende kan bara instdmma!

Sedan 2022 har vi avtal med en snérojningsfirma som skoter snéréjning och sandning pa garden och granden under
vintern.

Vi har avtal med Anticimex for skadedjursbekdmpning pa garden och granden.

Arsstamma

Arsstamman arrangerades i Allaktivitetshuset den 10 maj 2022. 29 av 62 bostadsratter var representerade.
En extrastdamma genomfordes den 20 juni i Allaktivitetshuset for att faststalla reviderade stadgar. 11 av 62
bostadsratter var representerade vid extrastamman.
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Brandskyddsarbete

Det systematiska brandskyddsarbetet har genomférts av Akerlunds. De har kontrollerat utrymningsskyltar,
utrymningsvagar och alla brandslackare varje kvartal. Rapporter har lamnats till styrelsen efter kontrollerna. Dafo har
gjort en arlig kontroll av brandslackare.

Styrelsen har under aret traffat en brandskyddskonsulent fran Ignesco for att diskutera lamplig niva pa brandskyddet
for just var forening. Det mynnade ut i att alla bostadsratter utrustades med ett fuktlarm och en ny brandvarnare. De
som 6nskade kunde aven kopa brandslackare och brandfilt.

Information

Brf Rokeriet startade en hemsida 2017, www.brfrokeriet.se, men fortsatter dven att halla sina medlemmar
informerade kring vad som sker i foéreningen via medlemsbladet Rokerinytt, som kommer ut minst fyra ganger om
aret. Brf Rokeriet har dessutom en Facebookgrupp. Vid behov av snabb information anslds meddelanden i portarna
och soprummet eller delas ut i respektive brevlada.

Samverkan

For att kunna bevaka och paverka fragor om de kommersiella lokalerna i centrala Sundbyberg ar féreningen medlem
i Sundbybergs centrumférening. Representanter fran styrelsen medverkar pa féreningens méten och aven pa
Sundbybergs stads och Trafikverkets informationstraffar angadende nergravningen av jarnvégen.

Foreningens ekonomi

Brf Rokeriet har fortsatt ett mycket bra kassafléde, framfor allt eftersom alla lokaler ar uthyrda. Vi amorterar
regelbundet extra pa vara lan och vi underhdller fastigheten for framtiden.

Styrelsen tar kontinuerligt in offerter fran Handelsbanken pa lanerantor och satter om Ian allt eftersom, till
fordelaktiga villkor. Féreningen har nu cirka 70 procent av sina 1an bundna. En extra amortering gjordes i januari pa
en (1) miljon kronor och tva lan har placerats om under aret. Vi hade en avgiftsfri manad i januari samt sankte
avgifterna 1 januari 2022 med 10 procent.

Styrelsen har ocksa forhandlat anbud och sett éver avtal for att halla nere de fasta kostnaderna. Féreningen har nu
Folksams fastighetsforsakring genom Bostadsratterna, inklusive bostadsrattstilldgg. Dessutom har ett avtal for
snorojning forlangts pa ett ar.

Var hyresgast Café Sa Gott fick en hyresreducering forsta kvartalet 2022 och kommer dven att fa en reducering
forsta kvartalet 2023.

Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2022-01-01 med 10 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5878 133 4809 535

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5 646 984 6 527 976

Finansiella intakter 4877 558

Minskning kortfristiga fordringar 0 44 079

Okning av kortfristiga skulder 126 381 0
5778 242 6572613

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4183 623 3398 884

Finansiella kostnader 662 257 531676

Okning av kortfristiga fordringar 10 056 0

Minskning av langfristiga skulder 1430 000 1430 000

Minskning av kortfristiga skulder 0 143 455
6 285 936 5504 015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5370438 5878 133

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -507 694 1068 598

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationerpgriodiskt
intakter kostnader 5%
takter ___ stnader ___ / underhall

Arsavgifter

4% Hyror

57%

7%

Avskriv-
ningar \
22% Taxebundna
kostnader
28%
Ovrig drift _~" Fastighetssk
20% att/avgift

8%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantraden under aret, alla i Allaktivitetshuset. Dessutom har det varit madnga
kontakter med Servicekontoret, 7-Eleven, Hembiobutiken och Café S& Gott.

En vattenlacka i Hembiobutiken ledde till att flera spillvattenrdr har bytts ut under aret, dven i garaget.

Tva portar (port 5 och 11) samt dérren till garaget fran hissen har fatt tillgdnglighetsanpassad funktion med bidrag
fran Sundbybergs stad.

Klotter pa fasaden har kontinuerligt tvattats bort och en pollare med tva skyltar vid infarten till innergarden har tagits
bort.

Enligt ett beslut pa arsstdmman har styrelsen skickat ett brev till Reitan, som driver 7-Eleven, och patalat det
oldmpliga med att ha dorren dppen. Vi fick ett 16fte att dorren kommer att vara stdngd nar det ar kallt ute.

En planerad 25-arsfest har fortsatt skjutits upp i efterdyningarna av pandemin och alla restriktioner.

Styrelsen har varit representerad vid flera av Centrumféreningens och Fastighetsdgargruppens méten samt vid
Styrelsemassan.

Styrelsen har under det gdngna aret ocksa godkant flera koks- och badrumsrenoveringar, som foljt de regler och rad
som finns i féreningens renoveringsguide.

Foreningen har haft 3 godkanda andrahandsuthyrningar under aret.
Andra handelser:
* Revidering av foreningens trivsel- och ordningsregler genomférdes

* Revidering av foreningens stadgar genomférdes

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 62 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 95
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 94
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 466 517 517 517
Hyror/m2 hyresrattsyta 2034 2 496 2 491 2 466
Lan/m2 bostadsrattsyta 9725 10010 10 295 10 580
Elkostnad/m?2 totalyta 89 51 38 48
Varmekostnad/m? totalyta 88 87 77 86
Vattenkostnad/m2 totalyta 40 34 32 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 95 76 86 100
Soliditet (%) 38 38 37 36
Resultat efter finansiella poster (tkr) -540 659 156 -251
Nettoomsattning (tkr) 5 546 6 442 6423 6 459
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 016 m2 bostader och 1 965 m?2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 323 000 0 0 16 323 000
Fond for yttre underhall 3112225 492 000 -270 531 2 890 756
S:a bundet eget kapital 19 435 225 492 000 -270 531 19 213 756
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 988 087 -492 000 929 966 11 550 121
Arets resultat -539 798 -539 798 -659 435 659 435
S:a fritt eget kapital 11 448 289 -1 031 798 270 531 12 209 556
S:a eget kapital 30883514 -539 798 0 31423312
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -539 798
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 12 480 087
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -492 000
summa balanserat resultat 11 448 289
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 524 987
att i ny rakning 6verfors 11 973 276

Betraffande féreningens resultat och stéllining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5 545 587 6 441 767
Ovriga rorelseintakter Not 3 101 396 86 209
Summa rorelseintakter 5 646 984 6 527 976
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 804 066 -3 009 308
Ovriga externa kostnader Not 5 -202 314 -209 888
Personalkostnader Not 6 -177 244 -179 688
Avskrivning av materiella Not 7 -1 345778 -1 938 540
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5529 402 -5 337 423
RORELSERESULTAT 117 582 1190 552
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4877 558
Rantekostnader och liknande resultatposter -662 257 -531 676
Summa finansiella poster -657 380 -531 118
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -539 798 659 435
ARETS RESULTAT -539 798 659 435
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 75 556 392 76 902 171
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 75 556 392 76 902 171
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 75 556 392 76 902 171
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 116 184 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 5 405 539 6032018
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 12 656 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 5534 379 6 032018
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5534 379 6 032018
SUMMA TILLGANGAR 81090 772 82934 188
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 323 000 16 323 000
Fond for yttre underhall Not 12 3112 225 2 890 756
Summa bundet eget kapital 19 435 225 19 213 756
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 988 087 11550 121
Arets resultat -539 798 659 435
Summa fritt eget kapital 11 448 289 12 209 556
SUMMA EGET KAPITAL 30 883 514 31423 312
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 23 512 086 23 692 336
Summa langfristiga skulder 23 512 086 23 692 336
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 25 336 101 26 516 101
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 312 576 153 533
Skatteskulder 51 854 158 637
Ovriga skulder 231 236 248 723
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 833 155 741 546
intakter

Summa kortfristiga skulder 26 764 922 27 818 541
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81090 772 82934 188
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 89 ar 89 ar
Maskiner Fullt avskrivna Fullt avskrivna
Varmekabel 10 ar 10 ar
Lokal 6 ar 6 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 335691 2 593 642
Hyror lokaler momspliktiga 3065 139 3760 846
Hyror garage 146 944 143 416
Hyresrabatt -15 314 -56 152
Overlatelse/pantsattning 13 041 0
Oresutjdmning 86 15
5 545 587 6 441 767
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 1235
Fakturerade kostnader moms 0 12018
Extra statligt stéd 0 15314
Kommunalt bidrag 34 750 0
Ovriga erhallna bidrag 66 646 0
Ovriga intékter 0 57 642
101 396 86 209
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Not 4 DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 109 832 117 475
Fastighetsskotsel bestdllining 3136 6 020
Fastighetsskotsel gard bestallning 13 163 5 341
Snorojning/sandning 89 264 69 551
Stadning entreprenad 91 373 89 965
Stadning enligt bestallning 550 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 72 727 0
Hissbesiktning 8891 6 829
Bevakning 1478 1478
Gemensamma utrymmen 0 2289
Gard 9173 13 966
Serviceavtal 87 142 47 476
Férbrukningsmateriel 21122 10 435
Teleport/hissanlaggning 0 6 560
Brandskydd 16 700 3634
524 551 381 020
Reparationer
Lokaler 46 783 27 453
Sophantering/atervinning 0 1875
Entré/trapphus 0 8215
Las 82 060 7 659
Installationer 0 0
WS 30517 6 452
Vdrmeanldaggning/undercentral 9100 0
Ventilation 0 8834
Elinstallationer 35439 27 212
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3767
Bredband 0 13 802
Hiss 30 119 6719
Tak 0 4983
Balkonger/altaner 0 2 200
Mark/gard/utemiljo 0 8 107
Garage/parkering 1229 4769
Skador/klotter/skadegdrelse 1788 22 852
Vattenskada 0 46 483
237 036 201 383
Periodiskt underhall
Lokaler 73162 0
Gemensamma utrymmen 0 25395
Entré/trapphus 0 10 301
Installationer 105 836 0
VS 345 962 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 29530
Fasad 0 205 305
524 988 270 531
Taxebundna kostnader
El 620 474 354 890
Vérme 616 204 607 629
Vatten 278 151 240 551
Sophdmtning/renhallning 201 551 210183
1716 380 1413 253
Ovriga driftkostnader
Forsakring 127 696 128 009
Kabel-TV 94 332 90 979
Bredband 92 905 89 674
314 933 308 662
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 486 178 434 458
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 804 066 3 009 308
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Medlemsinformation 5 060 6 020
Tele- och datakommunikation 7 241 6 668
Juridiska atgarder 144 18 615
Inkassering avgift/hyra 1876 656
Hyresforluster 1 2 545
Revisionsarvode extern revisor 24 337 20030
Foreningskostnader 38 177 19712
Styrelseomkostnader 3877 2079
Fritids- och trivselkostnader 7 589 9218
Forvaltningsarvode 75 945 74 328
Administration 26 960 6293
Konsultarvode 3756 27 137
Tidningar facklitteratur 680 897
Foreningsavgifter 0 9121
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 670 6570
202 314 209 888
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 147 897 145 741
Kostnadsersattningar 0 592
Sociala kostnader 29 347 33 355
177 244 179 688
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 904 309 904 309
Forbattringar 441 470 1034 231
1345 778 1938 540
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 95 197 789 95 197 789
Utgaende anskaffningsvarde 95 197 789 95 197 789
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -18 295 619 -16 357 079
Arets avskrivningar enligt plan -1 345778 -1 938540
Utgaende avskrivning enligt plan -19 641 397 -18 295 619
Planenligt restvarde vid arets slut 75 556 392 76 902 171
| restvardet vid arets slut ingar mark med 8 627 500 8 627 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 112 000 000 91 400 000
Taxeringsvarde mark 85 200 000 72 000 000
197 200 000 163 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 158 000 000 129 000 000
Lokaler 39 200 000 34 400 000
197 200 000 163 400 000
Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 254 300 254 300
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 254 300 254 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -254 300 -254 300
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -254 300 -254 300
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 35 101 153 885
Klientmedel hos SBC 4315710 4 827 629
Rantekonto hos SBC 1054 728 1 050 503
5405 539 6 032 018
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Akerlunds Fastighetsservice, kreditfaktura 12 656 0
avseende november
12 656 0
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 2 890 756 3480 325
Reservering enligt stadgar 492 000 490 200
Reservering enligt stdammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut -270 531 -1 079 769
Vid arets slut 3112 225 2 890 756
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,750 % 14 692 336 14 942 336 2024-10-30
Handelsbanken 1,300 % 10 000 000 10 000 000 2023-09-01
Handelsbanken 1,280 % 0 18 500 000 2022-06-30
Handelsbanken 3,150 % 500 000 1 500 000 2023-01-26
Handelsbanken 3,190 % 5086 101 5266 101 2023-03-30
Handelsbanken 3,170 % 9 000 000 0 2026-06-01
Handelsbanken 3,340 % 9 500 000 0 2023-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 48 778 437 50 208 437
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25 336 101 -26 516 101
23 512 086 23 692 336

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 628 437 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 66 508 000 66 508 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 25100 38 500

Sociala avgifter 7 886 12 097

Ranta 31637 32 915

Avgifter och hyror 757 189 658 034

Tillgodo SBC hemma 11 343 0

833 155 741 546

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Extra amortering pa 1an med 500 000 kr i januari 2023 och 500 000 kr 31 mars 2023
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Ledamot

Sonja Sukarén
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Min revisionsberattelse har [dmnats den

Karolina Lovstrém - BDO Malardalen AB
Auktoriserad revisor
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Ledamot

Urban Vilhelm Nygren

Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Rokeriet
Org.nr. 716422-0639

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rokeriet
for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om l[@mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Rokeriet for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm enligt digital signering

BDO Malardalen AB

Karolina Lovstrom
Auktoriserad revisor

2(2)



Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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Mycket mer an fastighetsférvaltning

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-77572 00
UPPSALA 018-65 6470

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST@SBC.SE | TEL. 0771-722 722
www.sbc.se



