BRF ROKERIET

Centralt i Sundbyberg

2. Trivsel- och ordningsregler Brf Rokeriet

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den l6pande for-
valtningen av féreningen och verkstilla de beslut som
foreningsstimman fattar. I den l6pande forvaltningen
ingar ocksa ordningsfragorna. Detta innebar att sty-
relsen har ansvar for att det 4r ordning och reda bade
i och utanfor husen. Alla ar skyldiga att kdnna till och
ritta sig efter savil foreningens stadgar som ordnings-
och trivselreglerna.

Att bo i bostadsritt innebar ett gemensamt ansvar.
Som medlem i bostadsrittsféreningen har du inte
bara ritten till en bostad i foreningens hus, utan du
har ocksa skyldigheter mot sévil foreningen som 6v-
riga medlemmar.

For vem galler reglerna?

Ordnings- och trivselreglerna giller inte bara dig som
bostadsrittshavare, utan dven ovriga familjemedlem-
mar, gaster, inneboende och hantverkare som utfor
arbeten at dig i lagenheten. Ordnings- och trivselreg-
lerna giller ocksa for andrahandshyresgaster.

Vad hander om reglerna inte foljs?
Forseelser som dr av liten betydelse for foreningen
och 6vriga medlemmar kan inte leda till uppsagning

men i allvarliga fall kan styrelsen ifragasitta om du
ska fa bo kvar.

Innan styrelsen kan agera mot den som bryter mot
reglerna maste styrelsen alltid férst uppmana med-
lemmen att folja reglerna. Om medlemmen trots upp-
maning inte foljer reglerna kan det bli fraga om upp-
sagning (se § 49 i Brf Rokeriets stadgar).

Hansyn och sakerhet i Brf Rokeriet

1. Allmdn aktsamhet

Ténk pa att vara rddd om och varda féreningens egen-
dom, eftersom kostnader f6r underhall och reparatio-
ner betalas av alla gemensamt. Om skada eller pro-
blem uppstar; ta i forsta hand kontakt med nagon i
styrelsen och dérefter fastighetsskotaren (se anslag i
porten).

2. Allmdn sikerhet

Kontrollera att ytterporten samt dorrar till kéllare och
grovsoprum gar i las efter in- och utpassering. Lamna
inte dorrar till gemensamma utrymmen olasta. Med-
dela gdrna grannar eller styrelsen om du dr bortrest en
langre tid. Sldpp inte in okédnda personer i fastigheten
och var uppmarksam pa om det ror sig personer du
inte kdnner igen pa garden och runt fastigheten.

3. Brandsdkerhet

Det dr av yttersta vikt att ingenting brandfarligt for-
varas i portar och trappuppgangar, inte heller utanfor
bostadsdorrarna. Det giller exempelvis barnvagnar,
cyklar, leksaker, skor, kldder och kartonger.

Trappuppgangen dr en utrymningsvég som enligt gal-
lande brandskyddsregler inte far innehalla foremal
som kan férhindra eller férsvara utrymning.

Rullatorer kan i undantagsfall fa sta i porten eftersom
de kan underldtta vid en utrymning och inte ér lika
littantdndliga som exempelvis barnvagnar och skor.

Det dr fastighetsskotaren som skoter Rokeriets syste-
matiska brandskyddsarbete och utfér regelbunda in-
spektioner.

Styrelsen far alltid protokoll fran inspektionerna och
har ritt att flytta eventuella féremal fran portarna, om
tillsdgelse skett atminstone en gang.

4. Balkonger och uteplatser
Balkonger och uteplatser far inte anvindas for:

Q férvaring av foremal som inte hor till
normal balkongmablering
Q kolgrillning. Grillning med gas/el endast om
narboende grannar gett sitt samtycke
O installation av virmepumpar eller andra
typer av apparater utan styrelsens godkannande
O skakning av mattor

Blomlédor ska placeras innanfor balkongréicket. Sno
fran balkongen far inte kastas ner pa gatan sa att for-
bipasserande kan skadas.
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5. Trapphusen

Affischering i trappuppgangar ér inte tilliten pa andra
platser dn affischtavlor, utan styrelsens medgivande.
Affischering eller lappar ska vara undertecknade med
namn pd upphovsmannen.

6. Garden

Garden ér till for alla boende och far girna anvandas
for olika arrangemang. Tank dock pa att stada upp ef-
ter er. Det finns askkoppar utanfér varje port. Om ni
planerar en storre sammankomst pa garden, informe-
ra girna 6vriga medlemmar i god tid.

Det finns grillar att ldna men anvédnd helst ett miljo-
vanligare alternativ dn tdndvétska. Det finns exem-
pelvis tandror- och skorstenstandare, elltindare samt
miljomarkt tindpapper med stearin som bas. Tank
ocksd pa att gora rent grillgallret ordentligt och att
tomma grillaskan pa ett sakert sitt.

Vi bor i en stad och har dirmed problem med rattor.
Mata inte faglar, stida alltid upp matrester och sting
sandladan efter dig, s& minimerar vi problemet. For-
aldrar ansvarar ocksa for att samla ihop barnens lek-
saker efter dagens slut.

Parkering pa garden och lings med Rokerigrand &r
forbjuden. Det dr endast tillatet att lata bilen std pa
garden for i- och urlastning. Tank pa att informera
hantverkare om detta nir ni renoverar.

7. Sophantering

I trddgardsrummet sldnger vi matavfall i det hogra
sopnedkastet och restavfall i det vinstra sopnedkastet.
Sopnedkasten far endast anvindas for vanligt hus-
hallsavfall. Se till att soppésarna ér vil forslutna och
lagg aldrig vassa foremal i soppasen. Kladdiga matfor-
packningar ska vikas ihop och slingas som restavfall
i soppasar i det vinstra sopnedkastet. Rena pizzakar-
tonger slangs i grovsoprummet.

I grovsoprummet finns sopkdrl for tidningar, pap-
persforpackningar, grovavfall, ljuskillor, batterier och
el-avfall. Plast och metallférpackningar samt glasflas-
kor ska slingas i kommunens atervinningsstationer,
den ndrmaste dr Gotgatan 13.

8. Kiillare

Varje ligenhets forrad dr mirkt med ligenhetsnum-
ret. Kéllargdngarna ska hallas fria fran féremal, bland
annat ur brandsédkerhetssynpunkt.

Undvik att forvara stoldbegarlig egendom och brand-
farliga amnen i kallarforraden.

9. Garage/cykelrum

Bostadsrittsforeningen har 13 garageplatser med in-
fart frin Rosengatan. Det finns en kolista som admi-
nistreras av styrelsen. Nar man star forst pa listan er-
bjuds man nasta vakanta garageplats.

Tackar man nej till ett erbjudande om parkeringsplats,
hamnar man sist i kon, enligt ett styrelsebeslut i au-
gusti 2010.

Forutsattningen for att fa sta i ko samt inneha gara-
geplats dr att man dr medlem i foreningen. Garage-
platskontrakt far inte 6vertas av annan dn make/maka
eller sambo som dr boende i samma ldgenhet. Se ock-
sé villkor och bestammelser i hyreskontrakt.

Foéreningen har ett cykelrum for férvaring av cyklar
som anvédnds regelbundet eller minst ndgra gdnger per
ar. Cyklar som aldrig anvands ska forvaras i respekti-
ve medlems forrad eller pa annat hall. Cyklar i cykel-
rummet ska vara mérkta med dgarens namn.

10. Parabolantenn

Det dr inte tilldtet att utan styrelsens tillstind satta
upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa fa-
sad, balkongricke eller tak.

11. Husdjur

De som har husdjur ska 6vervaka att dessa inte stor el-
ler férorenar i fastigheten och inte heller rastas i plan-
teringar eller pa garden.

12. Skadedjur
I bostadsrattsforeningens forsakring ingar ett skydd
mot skadedjur.

Om du uppticker skadedjur dr du skyldig att snarast
meddela styrelsen, sa att sanering kan utforas.
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13. Storningar

For att alla ska trivas dr det viktigt att vi inte stor var-
andra. Alla boende ér skyldiga att visa hidnsyn. Bo-
stadsrattslagen ser strangt pa storningar!

Den som stor och inte réttar sig efter tillsdgelse fran
styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd
fran lagenheten. Skyldigheten giller i lagenheten men
ocksd i gemensamma utrymmen, som till exempel
trapphus, hiss och gard.

Informera grannarna i god tid innan, om du plane-
rar att utfora stérande renoveringsarbeten eller om
du ska ha fest. Hansyn giller forstas dygnet runt men
storande arbeten bor utforas dagtid klockan 08.00-
18.00 och helgdagar mellan klockan 10.00 och 18.00
- sdrskilt vid storre bilningsarbeten.

14. Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kréver tillstand fran styrelsen,
dven korttidsuthyrning (exempelvis genom Air-Bnb).
En skriftlig begdran som innehéller uppgift om skalet
for begiran, tidsperiod och vem som ska hyra ligen-
heten ska limnas.

Styrelsen beviljar tillstand for ett &r i taget, varefter
ny ansokan ska inldimnas. Om uthyrningen ska paga
lingre tid 4n tva ar ska hyresgésten avsta fran besitt-
ningsskydd, enligt 12 kap. 45§ Jordabalken.

Besittningsskyddet for andrahandshyresgast kan avta-
las bort genom ansokan till Hyresndmnden, som har
sarskild blankett for detta.

Fastighetsdgarnas skrift "Riktlinjer for upplatelse av
bostadsratt i andra hand”, ar alltid uppdaterad med
de senaste reglerna.

15. Ligenhetsunderhall

Bostadsrittshavare ansvarar for att underhalla lagen-
heten. Till ligenheten rdknas normalt ligenhetens
golv, vaggar och tak, inredning i kok och badrum,
glas och bagar i fonster samt inner- och ytterdorrar
(se specifikation i foreningens stadgar). Om nagot gar
sonder maste du se till att det repareras.

Det ér sarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver ldgenhe-
tens vatutrymmen. Lickageskador kostar stora peng-
ar och leder i allménhet till stort obehag for den eller
de som drabbas.

16. Kollektiv bostadsrittsforsikring
Bostadsrittsféreningen har tecknat en kollektiv bo-
stadsrattsforsakring, som tillagg till fastighetstorsak-
ringen.

Den kompletterar din hemforsakring och ger ett skydd
for de skador som inte ersitts genom fastighetsforsak-
ringen. Du behéver alltsd inte ha bostadsrattstilligg
pa din egen hemforsakring.

17. Fordndringar i ligenheten

Mindre férandringar far goéras i ligenheten. Du far
till exempel ldgga in nya golv, sitta upp nya skap eller
byta ut vitvarorna.

Mer omfattande fordndringar krdver styrelsens till-
stdnd, till exempel om du vill ta ner en végg, dra nya
ror i kok och badrum, gora fordndringar pa vatten-,
avlopps- och ventilationsinstallationer i kok och bad-
rum, samt att installera virme/kylanliggning eller
braskamin.

Ibland kan det ockséa behovas renoveringsanmalan for
att utfora vissa atgarder i ligenheten. Foreningen har
en checklista du ska ta del av innan du pabérjar reno-
veringen. Las denna och Brf Rokeriets stadgar samt
kontakta alltid styrelsen innan du sitter igdng!

18. Om du tinker flytta

Tank pa att den som overtar din bostadsritt ocksa
ska godkdnnas av styrelsen som medlem i forening-
en in-nan inflyttning far dga rum. Tillsammans med
en ansdkan om medlemskap for koparen ska dven ett
exemplar av overlitelseavtalet lamnas till styrelsen sa
snart kopet dr klart. Du ska ockséd lamna &ver din nya
adress till styrelsen.

Utover dessa trivsel- och ordningsregler giller
foreningens stadgar. Mer information finns
ocksa pa www.brfrokeriet.se.
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