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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Rokeriet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av foreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2029.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som féljer.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-11-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-03-17
och nuvarande stadgar registrerades 2012-05-24 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en akta bostadsrattsforening). Det innebar att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.
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Styrelsen

Tommy Simonsson Ordférande
Lotta Eriksson Sekreterare
Gun-Britt Kristianson Kassor
Christer Carlsson Ledamot
Leif Fagerberg Ledamot
Marlene Cedergren Suppleant
Daniel Palmgren Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Lotta Eriksson och Gun-Britt Kristianson.

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Liselotte Herrlander Ordinarie Extern Herrlanders Revision AB
Leif Broberg Suppleant Extern BoRevision

Valberedning

Gunvor Johansson

Thomas Kebert Sammankallande
Hans Klovstad

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2014-04-10.

Extra foreningsstamma holls 2014-11-17. Med anledning av en proposition om byggnation av en franluftskanal pa
husets fasad langs Rosengatan for att skapa battre mojlighet att hitta presumtiva hyresgaster till Oazenlokalen.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Rokeriet 7 1995 Sundbyberg
Med flera

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvdarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1994 - 1995 och bestar av 5 flerbostadshus.

Fastighetens vardeadr ar 1995.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 523 m2, varav 5 016 m2 utgér lagenhetsyta och 1 507 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

32
18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Café 4 You (Café Cino) 105 m? 2015-12-31
Reitan Servicehandel (7-eleven) 170 m2 2016-03-31
Tom lokal 790 m2

Hembiobutiken 442 m?2 2017-01-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status

Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2029.
Underhdllsplanen uppdaterades 2014-09-22.
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Butikslokalernas varmesystem 2014
Byte pulverbomb sopnedkast 2014
Elslingor hangrannor och stuprér 2014
Sndrasskydd 2013 -2014
Byte galler pa ventilationstorn 2013
Byte armatur garage 2012
Byte cirkulationspump 2012
Rengdring avloppsstammar och 2011
stickledningar

Vattenreningssystem 2011
Sundbybergs stadsnat 2010-2011
fiberanslutning

Planerat underhall Ar
Lassystem 2015
Byte radiatorer ldgenhet 2015
Spolning av avlopp 2016
Pollare 2016
Stolpar 2016
Reglercentral 2016
Fasadbelysning 2016
Gard och gronytor 2017
Kylanlaggning total byte 2019
Sotning 2019
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning, underhall och
stadning

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Garageport

Hissar

Kylanlaggning o ventilation
Yttertak

Ventilationsfunktion
Avloppsstammar, stickledningar
Sundbybergs stadsnat

Y%

Akerlunds Fastighetsservice

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bebeco

ITK AB

Climapac

PHP plat

Siemens

Avloppsteknik AB

Sundbyberg stadsnat

Comhem
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Ovrig information

Var arsstamma holls traditionsenligt pa Ballstabro Vardshus med supé efter drsmotet. 67 personer deltog pa drsmotet
och 63 pa supén. Dessutom holls en extrastdmma i november, da 34 bostadsratter var representerade.

| mitten av mars anordnade féreningen en loppmarknad for féreningens medlemmar i den tomma Hemtexlokalen.
Detta blev ett uppskattat arrangemang med 17 deltagande familjer. Ansvarig fran féreningen var Yngve Kristianson.

Under aret har ocksa varstadning och hoststadning samt tradgardsdagar genomférts. Dessutom arrangerades en
grillkvall i bérjan av hosten. Flera boende har varit aktiva i en tradgardsgrupp, ledd av var entusiastiska Ellen Hultgvist.
De har skott om den fina innergdrden pa ett exemplariskt sétt, sa att den verkligen kommer till sin fulla ratt.

Systematiskt brandskyddsarbete har genomférts av Lennarth Brunnberg. Han har kvartalsvis kontrollerat
saval utrymningsskyltar som utrymningsvagar och féreningens alla brandslackare.

Via medlemsbladet RokeriNytt, som kommer ut en gang i kvartalet, far medlemmarna information kring vad som
hander i foreningen. Rokeriet har dven en egen sluten Facebookgrupp. Vid behov av snabb information anslas
meddelanden i varje port och i soprummet eller delas ut direkt i varje breviada.

For att kunna bevaka och paverka fragor om de kommersiella lokalerna i centrala Sundbyberg, ar féreningen medlem
i Sundbybergs Stadskarneférening, Kopstrak Sundbyberg.

2015 fyller Rokeriet hela 20 ar, sa styrelsen planerar en 20-arsfest i borjan av hdsten och en festkommitté har utsetts
fér andamalet. Med alla lokaler nu uthyrda ser vi framtiden an med stor spanning och positiv anda.

Foreningens ekonomi

2014 har varit ett ekonomiskt tufft ar och avslutas med ett forlustresultat. Detta beror i huvudsak pa att den ena
lokalen har forblivit outhyrd och att vi har haft betydande maklararvoden under manga manader. Nu ar alla lokaler
uthyrda, vilket kommer att ge battre resultat kommande ar.

Dessutom har Bokféringsnamnden slagit fast att progressiv avskrivning av byggnader inte langre ar tillatet.
Bostadsrattsforeningar ska fran och med 2014 tilldmpa linjar avskrivning i sina redovisningar. Det innebar att
byggnaderna skrivs av med lika stora belopp varje ar under en tidsperiod. Progressiv avskrivning, som vi hade tidigare,
innebdr att beloppet som skrivs av ar lagre i bérjan och ékar med tiden. Nar vi - for att folja lagen- alltsa gar fran
progressiv till linjar avskrivning 6kar avskrivningskostnaderna. Vi har valt att inte hoja avgifterna for att tacka denna
kostnad utan att Idta féreningen ga med ett bokféringsmassigt underskott. Det ar dock viktigt att framhalla att

det inte betyder att den reella ekonomin i bostadsrattsféreningen ocksa gar med underskott. Detta gallde under
2014. Ar 2015, nar alla lokaler &r uthyrda, kommer vi att klara de héjda avskrivningarna utan att g& med forlust.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 1876 995 1599 116
PENGAR IN
Rorelsens intakter 4513 591 4945793
Finansiella intakter 2 505 3816
Minskning korta fordringar 98 555 0
Okning av korta skulder 0 2711
4614 651 4952 320
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 2 784 487 2 535 306
Finansiella kostnader 1646 720 1753 305
Investeringar i fastigheten 179 154 0
Okning av korta fordringar 0 37 338
Minskning av féreningens lan 345 964 348 492
Minskning av korta skulder 167 418 0
5123 743 4674 441
KASSA VID ARETS SLUT 1367 903 1876 995
ARETS FORANDRING AV KASSAN -509 092 277 879
| kassan ingar foreningens klientmedel
Fordelning av intakter och kostnader
Reparationer  parindiskt
A 2% underhall
Kapital- )
Hyror kostnader 5I'é’xebundna
30% 31% kostnader
19%
‘ Fastighets-
avgift
4%
Arsavgifter
70% .
Avskriv- Ourig drift
ningar

18%

21%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Styrelsen har haft 16 protokollférda sammantraden och mycket av arbetet har handlat om att hitta en ny hyresgast,
sedan Oazen gick i konkurs i april. Konkursférvaltaren utsadg en representant som stod for utforsaljningen och som
fick tillstdnd att sélja fler varor under nagra manader. Féreningen fick 10 procent av den omsattningen.

I maj tecknades avtal med Hembiobutiken, som flyttade in i den tidigare Hemtexlokalen i augusti. | juli sades avtalet
med den tidigare maklaren Optimal upp och nytt avtal tecknades med ERA Storstad i oktober. | augusti fick en
arkitekt i uppdrag att ta fram forslag pa hur Oazenlokalen skulle kunna delas upp och bygglov soktes for en sadan
ombyggnation.

| november genomférdes en extrastdmma for att diskutera och besluta om maojligheten att satta upp en
franluftskanal (en sa kallad IM-kanal) pa fasaden for att attrahera fler potentiella hyresgéaster. | december blev det
klart att Forsakringskassan under 2015 ¢ppnar nytt servicekontor tillsammans med Skatteverket och
Pensionsmyndigheten i den tidigare Oazenlokalen, efter ombyggnationer.

Andra handelser:

* Elslingor har installerats i stuprér och hangrannor samt dver trappan mot Nybergs Torg.

* Sndrasskydd har installerats mot garden, Rosengatan och Rékerigrand.

* Byte av brandbomb, 6 kg, i sopnedkastrummet samt service pa brandslackare har genomforts.

* En stolpe/pollare har kdpts in och satts upp vid infarten till garden.

* Rutiner kring cykelgaraget och nycklar dit har setts dver och justerats.

* Belysning med rorelsedetektorer vid garagetrappan och pergolan har kdpts in och satts upp.

* Tatningsatgarder har vidtagits for att undvika sprickbildning.

* Yttrande till staden har sants in géllande en tillbyggnad i narliggande kvarteret Posten.

* Koderna vid portarna har bytts.

* Brandskyddstillsyn har utfoérts av Lennarth Brunnberg.

* Karlvaxlare (pendelstos) for matavfallets sopkarl har installerats i soprummet, sedan staden dndrat rutinerna kring
sophamtningen.

Handelser efter aret
Byte av alla radiatorventiler

Byte av lassystem/passagesystem

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 62 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 92 st
Forandring fran foregdende ar: 1 st
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Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 627 622 571 0
Lan/m? bostadsrattsyta 10 325 10 394 10 463 0
Elkostnad/m? totalyta 50 51 47 0
Varmekostnad/m? totalyta 73 87 88 0
Vattenkostnad/m? totalyta 21 21 28 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 252 269 296 0
Soliditet (%) 38 38 38 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -874 123 138 0
Nettoomséattning (tkr) 4476 4944 4 937 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 016 m2 bostader och 1 507 m2 lokaler.
Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -874 478

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 11 797 740

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -353 100

summa balanserat resultat 10 570 162

Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond fér yttre underhall ianspraktas 264 611

att i ny rakning overfors 10 834 773

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2014

4 468 576
45 015
4 513 591

-614 547
-1 453 933
-608 431
-107 576
-959 366
-3 743 854

769 737
2 505
-1 646 720

-1644 215

-874 478

2013

4 937 853
7 940
4945 793

-558 595
-1 486 208
-381 013
-109 491
-538 129
-3 073435

1872 358
3816
-1 753 305

-1749 489

122 869
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

SBC Klientmedel i SHB

Ovriga fordringar
Forutb kostnader och uppl intakter Not 10

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2014-12-31

82 935422
152 580
83 088 002

83 088 002

1180 409
17 946

0

1198 355

187 494

0

187 494
1385 849

84 473 851

2013-12-31

83685 118
183 096
83 868 214

83 868 214

0
43141
73 360

116 501

187 494
1689 501
1876 995
1993 496

85861710
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Pantsatta
| eget forvar
Ansvarsforbindelser

Not 11

Not 12

Not 13

Not 13

Not 14

Not 13

2014-12-31

16 323 000
5110302
21433 302

11 444 640
-874 478
10 570 162

32 003 464

51 444 604
51 444 604

343 436

189 385
18 251
20 535

454 176

1025783

84 473 851

73 882 000
66 508 000
7 374 000
inga
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2013-12-31

16 323 000
4757 202
21080 202

11674 871
122 869
11797 740

32 877 942

51785512
51785512

348 492

178 447
0
221075
450 243
1198 256

85861710

73 882 000
66 508 000
7 374 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Bokféringsnamnden har den 28 april 2014 beslutat att progressiva avskrivningsplaner inte langre ska anvandas i
bostadsrattsféreningar. Féreningen har lagt om avskrivningsplanen till linjar avskrivning.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 100 ar 50 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Varmekabel 10 ar 0

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 3144 175 3120698

Hyror lokaler momspliktiga 1211925 1704679

Hyror garage 112 476 112 476

4 468 576 4 937 853

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Bredbandsintakter 7 800 5850
Oresutjamning -105 -101

Ovriga intakter 37 320 2 191

45 015 7 940
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 49 593 63 015
Fastighetsskotsel gard entreprenad 4018 4 397
Snéréjning/sandning 0 23 645
Stadning entreprenad 70 315 70 314
Stadning enligt bestallning 1900 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 32 844
Hissbesiktning 5325 6 542
Myndighetstillsyn 850 0
Gemensamma utrymmen 7 738 1926
Gard 13 871 9918
Serviceavtal 55978 39 669
Forbrukningsmateriel 6 796 19618
Brandskydd 3565 0
Fordon 237 0
220 186 271 887
Reparationer
Fastighet forbattringar 7 766 107 349
Sophantering/atervinning 16 416 0
Kallare 0 732
Las 20 195 8594
Véarmeanlaggning/undercentral 2 154 3362
Ventilation 33204 22 069
Elinstallationer 0 12 469
Hiss 9 405 67 471
Tak 0 2916
Fasad 0 49 676
Mark/gard/utemiljo 0 2 438
Garage/parkering 0 3135
Skador/klotter/skadegdrelse 2615 6 496
Vattenskada 37 993 0
129 750 286 708
Periodiskt underhall
Byggnad 16 563 0
Sophantering/atervinning 60 123 0
VVS 58 800 0
Varmeanlaggning 44 602 0
Elinstallationer 20 263 0
Tak 64 260 0
264 611 0
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 614 547 558 595
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 324 207 333 750
Varme 476 552 566 668
Vatten 137 171 138 186
Sophamtning/renhalining 90 795 86517
Grovsopor 21122 14 556
1049 847 1139676
Ovriga driftkostnader
Forsakring 93 445 43 568
Kabel-TV 66 936 52 284
Bredband 11 250 18 660
171 631 114 512
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 232 454 232 020
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1453 933 1486 208
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 1135 2 561
Tele och datakommunikation 1958 2 387
Juridiska atgarder 53 095 0
Inkassering avgift/hyra 2 942 600
Hyresforluster 145 933 0
Revisionsarvode extern revisor -3 850 32 675
Foreningskostnader 25878 51164
Styrelseomkostnader 5 864 0
Fritids och Trivselkostnader 3439 3131
Forvaltningsarvode 98 580 116 343
Forvaltningsarvoden 6vriga 54 908 48 199
Administration 9 005 11 845
Konsultarvode 190 836 95 367
Foreningsavgifter 6 448 10 900
Bostadsratterna Sverige Ek For 12 260 5840
608 431 381013
Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 88 800 89 000
Sociala kostnader 18 776 20 491
107 576 109 491

Sida 13 av 16

Brf Rokeriet
716422-0639



Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 915 337 517 785
Forbattringar 13514 0
Maskiner 30516 20 344

959 366 538 129

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 88 921 659 88921 659
Nyanskaffningar 179 154 0
Utgaende anskaffningsvarde 89 100 813 88 921 659
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 236 541 -4718 756
Arets avskrivningar enligt plan -928 850 -517 785
Utgaende avskrivning enligt plan -6 165 391 -5 236 541
Planenligt restvarde vid arets slut 82 935 422 83685 118
| restvardet vid arets slut ingar mark med 8 627 500 8 627 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 71 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde mark 46 700 000 46 700 000

117 700 000 117 700 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 102 000 000 102 000 000
Lokaler 15 700 000 15 700 000
117 700 000 117 700 000

Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 254 300 254 300
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 254 300 254 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -71 204 -50 860
Arets avskrivningar enligt plan -30 516 -20 344
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -101 720 -71 204
Redovisat restvérde vid arets slut 152 580 183 096

Sida 14 av 16

Brf Rokeriet
716422-0639



Brf Rokeriet
716422-0639

Not 10 FORUTB KOSTNADER OCH UPPL INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 0 46 474
Kabel-TV 0 13 355
Serviceavtal 0 13531
0 73 360
Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 323 000 0 0 16 323 000
Fond for yttre underhall 5110 302 353 100 0 4757 202
S:a bundet eget kapital 21433 302 353 100 0 21 080 202
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 11 444 640 -353 100 122 869 11674 871
Arets resultat -874 478 -874 478 -122 869 122 869
S:a fritt eget kapital 10 570 162 -1 227 578 1] 11797 740
S:a eget kapital 32 003 464 -874 478 0 32 877 942
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 4757 202 4404 102
Reservering enligt stadgar 353 100 353 100
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 5110 302 4 757 202
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,370 % 10 000 000 10 000 000 2017-09-01
Handelsbanken 1,600 % 7 026 101 7 206 101 2015-03-18
Handelsbanken 3,480 % 18 500 000 18 500 000 2015-09-30
Handelsbanken 2,740 % 16 261 939 16 427 903 2019-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 51 788 040 52 134 004
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -343 436 -348 492
51 444 604 51785512
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Not 14 UPPL KOSTNADER OCH FORUTB INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
El 0 31088

Varme 0 70 629
Sophémtning 0 332

Extern revisor 0 21700

Arvoden 28 098 23000

Sociala avgifter 8 828 7 230

Rénta 35 969 44103

Avgifter och hyror 381 281 252 161

454 176 450 243

Styrelsens underskrifter

SUNDBYBERG den /¢ / J 2015
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Min revisionsberattelse har lamnats den /"Z/ / /9" 2015
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Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse
Till féreningsstamman i Brf Rokeriet, org nr 716422-0639

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rokeriet for
ar2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Rokeriet for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag ut6ver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfriet for rakenskapsaret.

Malmé den 12 mars 2015

Lt llkdOr,

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



